PRAVO K JEDNOTKAM

1. Ing. Lenka Janikov, r. €. 825615/0001

bytem: Sluneéni namésti 2588/14, Stodulky, 158 00 Praha 5

2. Ing. Ivana Zykmundovs, r. €. 556223/2071

bytem: SuSicka 853/34, Dejvice, 16000 Praha 6

uzaviraji ve vzdjemné shodé své uvdZené viile tuto Dohodu o vypoldddni podilového spoluvlastnictvi
spojenou s prohldsenim o rozdéleni prdva k nemovitym vécem na viastnické prdvo k jednotkdm
(ddle jen jako ,,Smlouva”):

l.
Pfedmét Smlouvy

1. Smluvni strany, déle téZ spoleéné jen jako ,speluvlastnici”, spolecné prohlasuji, Ze jsou v reZzimu
podilového spoluvlastnictvi spoluvlastniky niZe uvedenych nemovitych véci, kdyZ kaZda z nich na
téchto nemovitych vécech vlastni spoluvlastnicky podil o velikosti T/ 2%

a) pozemek par. €. 3220, zastavénd plocha a nadvofi, jehoi soutdsti je stavba — budova s ¢.p.
853, objekt k bydleni, stojici na pozemku par. ¢. 3220, lefici v obci Praha, vlastnické pravo
k pozemku je zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 418 pro katastralni uzemi Dejvice,
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha;

b) pozemek par. €. 3221, zahrada, leZici v obci Praha, vlastnické pravo k pozemku je zapsano
v katastru nemovitosti na LV &. 418 pro katastralni uzemi Dejvice, Katastralnim Gfadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha.

2. Vy3e uvedené nemovité véci spolu se viemi jejich soutastmi a pfislusenstvim jsou dale v této
Smlouvé nazyvany jen jako ,Nemovitosti”.

3. Spoluviastnici se timto vsouladu s ustanovenim § 1141 zakona & 89/2012 Sh. obcanského
zakoniku ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale jen jako ,02") dohodli na zrugeni podilového
spoluvlastnictvi k Nemovitostem dohodou, a to za podminek uvedenych niZe. Zpusobem
vyporadani podilového spoluviastnictvi je dle dohody smluvnich stran transformace podilového
spoluvlastnictvi Nemovitosti na vlastnictvi jednotlivych jednotek vymezenych v prohlaseni
vlastnika dle &l. Il. této Smlouvy. Na zakladé této Smlouvy obsahujici prohlaseni vlastnika dle
§ 1166 OZ tak dojde k rozdéleni stavby €.p. 853, objektu k bydleni, stojici na pozemku par. .
3220, vie vobci Praha a katastralnim uzemi Dejvice (dale jen ,diim"), na jednotlivé jednotky
zahrnujici byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spoleénych &astech Nemovitosti
v bytovém spoluvlastnictvi, tj. domu a dale pozemkl par. €. 3220, zastavénd plocha a nadvofi a
par. & 3221, zahrada, vie vobci Praha a katastralnim Gzemi Dejvice (dale jen ,pozemky"),
kteréito budou vzajemné spojené a neoddéliteiné,
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4. Spoluvlastnictvi k Nemovitostem bude po jejich rozdéleni na jednotky vyporadano vznikem
vlastnického prava jednotlivych spoluvlastnikd k nové vzniklym jednotkam vietné
spoluvlastnickych podili na spoleénych &astech Nemovitosti tak, jak uvedeno vl Il této
Smlouvy, a dale finanénim vypofadanim spoluvlastnikd dle &l. IV. této Smlouvy.

1.
Prohlaseni

Spoluvlastnici timto spoletné v souladu s ustanovenimi § 1166 a nasl. OZ, jakoZ i provadécich
predpist (nafizeni vlady . 366/2013 Sb. o upravé nékterych zaleFitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim), &ini toto prohlaseni, jimé dojde k rozdéleni jejich vlastnického prava
k Nemovitostem na vlastnické pravo k jednotkam (dale jen ,Prohléseni”)

A. Udaje o pozemku, domu, obci a katastralnim tzemi

Toto prohlaent se tyké téchto véci nemovitych:

a) pozemek par. & 3220, zastavéna plocha a nadvofi, jehoi soucasti je stavba -
budova s &.p. 853, objekt k bydleni, stojici na pozemku par. ¢. 3220, lezici vobci Praha,
vlastnické pravo k pozemku je zapsano v katastru nemovitosti na LV & 418 pro katastraini
Uzemi Dejvice, Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha;

b) pozemek par. & 3221, zahrada, ledici v obci Praha, vlastnické pravo k pozemku je
zapsano V katastru nemovitosti na LV & 418 pro katastralni Gzemi Dejvice, Katastralnim
Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Vyie uvedené véci nemovité spolu se viemi jejich soutastmi a prisluenstvim jsou dale vtomto
Prohlaeni nazyvany spolecné jen jako ,Nemovitosti”.

Budova s &.p. 853, objekt k bydleni, stojici na pozemku par. €. 3220 je dale vtomto Prohlaseni
nazyvana jen jako ,dim”.

Pozemky par. & 3220, zastavéna plocha a nadvofi a par. €. 3221, zahrada, vée v obci Praha
a katastralnim uzemi Dejvice jsou déle vtomto Prohlageni nazyvany spolecné jen jako .pozemky".
Pozemky tvofi funkéni celek s domem.

B. Udaje o jednotkach

Spoluvlastnici spoletné prohlasuji, Ze vymezuji vdomé 4 jednotky. NiZe je uvedena specifikace
jednotek véetné spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech Nemovitosti, které jsou
s vlastnictvim jednotky neoddélitelné spojeny.

JEDNOTKA &. 853/1 zahrnuje
a) Byt& 1umistényv 1. podzemnim podlaZi domu - zvy$eny suterén, Ucel uZivani: byt, celkova
podlahové plocha jednotky je 85,8 m*.
Soutasti jednotky je velkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvedy vody, plynu, topeni,
elektroinstalace, kromé stoupacich vedeni, vE&. uzaviracich ventilt).



b)

K vlastnictvi jednotky déle patfi: podlahova krytina, nenosné pficky, pokud se nejedna o
obvodové stény prostorové ohranitujici byt, vnitfni dvefe a okna nachazejici se uvnitf
jednotky (netyka se tedy oken predstavujicich vyplné stavebnich otvor( hlavni svislé
konstrukce), jako? i vnitini strana vstupnich dvefi do jednotky.

spoluvlastnicky podil o velikosti 1/4 na spoletnych Castech Nemovitosti vymezenych v bodé
C. tohoto Prohladeni

JEDNOTKA &. 853/2 zahrnuje

a)

b)

Byt &. 2 umistény v 1. nadzemnim podlaZi domu, uéel uzivani: byt, celkovd podlahové plocha
jednotky je 93,7 m2.

Soutésti jednotky je vedkerd jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, topeni,
elektroinstalace, kromé stoupacich vedeni, v&. uzaviracich ventild).

K vlastnictvi jednotky déle patfi: podlahova krytina, nenosné pritky, pokud se nejedna o
obvodové stény prostorové ohranigujici byt, vnitfni dvefe a okna nachazejici se uvnitf
jednotky (netyka se tedy oken pFedstavujicich vyplné stavebnich otvord hlavni svislé
konstrukce), jakoZ i vnitfni strana vstupnich dvefi do jednotky.

spoluvlastnicky podil o velikosti 1/4 na spolecnych tastech Nemovitosti vymezenych v bodé
C. tohoto Prohlaseni

JEDNOTKA &. 853/3 zahrnuje

a)

b)

Byt & 3 umistény ve 2. nadzemnim podlaZi domu o podlahové plose 94,8 m?, jehoi soutasti
je téi skladek na podesté schodidté v podkrovi o podlahové plose 1,6 m?, ugel uZivani: byt,
celkova podlahové plocha jednotky je 96,4 m?.

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, topeni,
elektroinstalace, kromé stoupacich vedeni, v&. uzaviracich ventild).

K vlastnictvi jednotky dale patfi: podlahova krytina, nenosné pficky, pokud se nejednd o
obvodové stény prostorové ohrani€ujici byt, vnitfni dvefe a okna nachézejici se uvnitf
jednotky (netykd se tedy oken predstavujicich vypIné stavebnich otvort hlavni svislé
konstrukce), jako# i vnitfni strana vstupnich dvefi do jednotky.

spoluvlastnicky podil o velikosti 1/4 na spolecnych gastech Nemovitosti vymezenych v bodé
C. tohoto Prohlaseni

JEDNOTKA &. 853/4 zahrnuje

a)

b)

C.

Byt & 4 umistény v podkrovi jeho? soutasti je téZ skladové patro v ptidnim prostoru, Géel
uZivani: byt, celkové podlahova plocha jednotky je 82,8 m™.

Souéasti jednotky je vekerd jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, plynu, topeni,
elektroinstalace, kromé& stoupacich vedeni, v&. uzaviracich ventild).

K vlastnictvi jednotky déle patfi: podlahova krytina, nenosné pficky, pokud se nejedna o
obvodové stény prostorové ohranigujic/ byt, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf
jednotky (netykd se tedy oken predstavujicich vyplné stavebnich otvorll hlavni svislé
konstrukce), jako? i vnitfni strana vstupnich dvefi do jednotky.

spoluvlastnicky podil o velikosti 1/4 na spoleénych &astech Nemovitosti vymezenych v bodé
C. tohoto Prohlaseni

Spoleéné Easti Nemovitosti

Spoleénymi &4stmi Nemovitosti je pozemek par. ¢. 3220, zastavéna plocha a nadvofi, na némi je
postaven diim a dale pozemek par. ¢. 3221, zahrada, v&. niie specifikovanych soucésti pozemku par.
¢ 3221, je? jsou dale vyhrazené k uzivéni vlastnika uréité jednotky, kdy? pozemek par. €. 3221 je
funkéné souvisejici s provozem a spravou domu a s uZivanim jednotek,



a dale tyto spolefné &asti domu, tj. budovy s &.p. 853, objekt k bydleni, stojici na pozemku par. €.
3220 v obci Praha a katastralnim Gzemi Dejvice:

a)

b)
c)

d)

obvodové stény prostorové ohraniéujici byt, a to i v pFipade, ze jde o nenosné svislé
konstrukce, déle vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu s vyjimkou povrchovych Gprav,
vodorovné a svislé nosné konstrukce mimo byt, zéklady domu a izolace, obvodové stény
domu,

vypiné stavebnich otvord hlavni svislé konstrukce, fasada,

stfecha v€etné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych 3labu a svodi
venkovnich & vnitFnich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetn& vyvloikovani pofizeného
spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vloiek pofizenych se
souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky jednotek, do nichi jsou
zaustény tepelné spotiebite téchto vlastnikii a které tvofi jeden technologicky celek jako
spalinova cesta tepelného spotfebice,

zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, prieli, schodiité, chodby, vypiné
stavebnich otvord hlavni svislé konstrukce, v&. 3 kush stfegnich oken instalovanych v byté &. 4
pripojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatel(, domovni potrubi odpadnich vod aZ
po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro
odvadéni destovych vod,

rozvody elektrické energie aZ k bytovému jistici za elektromérem,

rozvody plynu aZ k uzévéru pro byt,

rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich $achet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbotky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt, nebo k uzavérim pro byt, nejsou-li
instalovdna méfidla pro jednotlivé byty, véetné téchto méfidel nebo uzavérd; to se netyka
rozvodil uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii,

vesdkerd spoletna technicka zafizeni,

veskeré chodby, schodisté a prostory v budové, které nejsou soutdsti & prisluéenstvim
vymezenych bytd,

balkon severni s oznacenim 3.06 o velikosti 3,7 m? umistény v podkrovi,

balkon vychodni s oznagenim 3.08 o velikosti 2,5 m? umistény v podkrovi,

chodba se schodidtém s oznacenim 0.01 v 1. podzemnim podlaZi — zvy§eny suterén,

technicka mistnost s oznacenim 0.15 v 1. podzemnim podla#i — zvy$eny suterén,

chodba se schodistém s oznaéenim 1.01 v 1. nadzemnim podlazi,

chodba se schodi$tém s oznafenim 2.01 v 2. nadzemnim podlazi,

chodba se schodistém s oznacenim 3.01 v podkrovi,

stromy na pozemku s oznacenim 0.1, které jsou souéasti pozemku par. &. 3221, zahrads,
chodnik k domu s oznatenim 0.2, jeZ je sou¢asti pozemku par. €. 3221, zahrada,

cesta s oznafenim 0.3 s 3itkou 2,5 m, jeZ je soucasti pozemku par. ¢. 3221, zahrada a kter
slouZi k pfijezdu na zbyvajici &ast pozemku,

zahon pro byt v 1. NP s oznatenim 0.4 o velikosti 3,83 m?, jei je soutésti pozemku par. &
3221, zahrada,

zdhon pro byt v 2. NP s oznaéenim 0.5 o velikosti 3,83 m?, je je souéasti pozemku par. €.
3221, zahrada,

pozemek par. ¢. 3221, zahrada, v rozsahu, ve kterém na ném nejsou vyznaceny plochy 0.2,
0.3,0.4,0.5,0.8,0.9,0.10,0.11,0.12,0.13 2 0.14,

snizeny prostor s oznafenim 0.8 pied okny bytu & 853/1, je# je soukasti pozemku par. C.

3221, zahrada,
parkovaci stani pro byt v 1. PP s oznagenim 0.9, je je sou&asti pozemku par. ¢. 3221,
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aa) terasa pro byt v 1. PP s oznagenim 0.11 o velikosti 14,5 m?, jei je soucasti pozemku par.
3221, zahrada,

bb) zeleny bieh pro byt v 1. PP s oznagenim 0.12 o velikosti 10 m?, jeZ je soucasti pozemku par.
3221, zahrada,

cc) betonové zkoseni a Zlab pro byt v 1. PP s oznacenim 0.13 o velikosti 0,7 m?, jei je soutasti
pozemku par. ¢. 3221, zahrada,

dd) chodnik pro byt v 1. PP s oznagenim 0.14 o velikosti 0,7 m?, jeZ je soucasti pozemku par. €.

3221, zahrada,
ee) zahon s oznacenim 0.15 o velikosti 2,9 m?, jei je soucésti pozemku par. ¢. 3221, zahrada.

e

V pripadé pochybnosti o uréeni spoleénych &asti Nemovitosti se postupuje podle nafizeni vlady
€.366/2013 Sb. o upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim. Spolecné
gasti Nemovitosti maji pravo uZivat a povinnosti podilet se na jejich opravach a udrzbé vsichni
vlastnici jednotek jako spoluvlastnici téchto spolecnych ¢asti Nemovitosti, a to z titulu svého
spoluvlastnického préva, kromé téch, které jsou vyhrazeny k vylucnému uzivani vlastnika urcité

jednotky.

ClL

D.

Spoleéné &asti Nemovitosti vyhrazené k uZivéni vlastnika urcité jednotky:

a) balkon severni s oznaéenim 3.06 o velikosti 3,7 m? umistény v podkrovi je timto prenechan k
vyluénému uZivéni vlastnikovi jednotky . 853/4,

b) balkon vychodni s ozna¢enim 3.08 o velikosti 2,5 m? umistény v podkrovi je timto pfenechan
k vyluénému uZivani vlastnikovi jednotky . 853/4,

¢) zahon pro byt v1. NP s oznatenim 0.4 o velikosti 3,83 m?, jeZ je souéasti pozemku par. €.
3221, zahrada je timto pfenechan k vyluénému uZivani vlastnikovi jednotky C. 853/2,

d) zahon pro byt v 2. NP s oznaéenim 0.5 o velikosti 3,83 m?, jeZ je soutdsti pozemku par. €.
3221, zahrada je timto pfenechan k vyluénému uZivani vlastnikovi jednotky C. 853/3,

e) terasa pro byt v 1. PP s oznafenim 0.11 o velikosti 14,5 m?, jei je soucasti pozemku par.
3221, zahrada, je timto pfenechédna k vyluénému uzivani vlastnikovi jednotky ¢. 853/1,

f) zeleny bifeh pro byt v 1. PP s oznatenim 0.12 o velikosti 10 m?, jez je soucdsti pozemku par.
3221, zahrada, je timto pfenechdan k vyluénému uzivani vlastnikovi jednotky &. 853/1,

g) betonové zkoseni a Zlab pro byt v 1. PP s oznatenim 0.13 o velikosti 0,7 m?, jei je soucasti
pozemku par. ¢. 3221, zahrada, je timto pfenechano k vylu¢nému uzivani vlastnikovi jednotky
¢. 853/1,

h) chodnik pro byt v 1. PP s oznafenim 0.14 o velikosti 0,7 m?, je? je souéasti pozemku par. €.
3221, zahrada, je timto pfenechén k vyluénému uzivani vlastnikovi jednotky ¢. 853/1,

i) parkovaci stani pro byt v 1. PP s ozna¢enim 0.9, jeZ je sougasti pozemku par. €. 3221, zahrada
je timto prenechdn k vyluénému uZivéni vlastnikovi jednotky €& 853/1, vlastnik bytu &. 853/1
je pFi vyuZivani tohoto parkovaciho sténi povinen jednat tak, aby nezasahoval do cesty
oznadené jako 0.3 a tato cesta tak byla vidy piné prljezdna po celé své §ifi 2,5 m,

j) zahon pro byt v podkrovi s oznatenim 0.15 o velikosti 2,9 m2, jei je soucasti pozemku par. €.
3221, zahrada, je timto pfenechévén k vyluénému uZivani viastnikovi jednotky bytu &. 853/4,

k) vyplné stavebnich otvorl v hlavnich svislych konstrukef (v&. stfednich oken) Budovy, které
jsou pristupné pouze z bytu, jsou vyhrazeny k vylu€nému uzivani vlastniku jednotky, v nii je
tento byt zahrnut,

I) vstupni dvefe do bytu jsou vyhrazeny k vyluénému uZivani vlastniku jednotky, v niZ je byt

zahrnut.

Ox
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Velikost podilii na spoleénych &astech Nemovitosti




vymezenych v bodé C. tohoto ProhldSeni. Z divodu pravni jistoty se konstatuje, e podily na
spole¢nych &astech Nemovitostf jsou uréeny jinak, nes pomérem velikosti podlahové plochy bytu k
celkové podlahové ploge viech bytd v domg, a to tak, je jsou pro kazdou jednotku stanoveny stejnou
velikosti podilu 1/4.

E. Vécn3 a jind prava a zavady pFechazejici se vznikem vlastnického prava k jednotkam

odeslani odstoupeni ostatnim spoluvlastnikiim.

b) Spravce domu je oprévnén, se souhlasem viech vlastnik( jednotek, povéFit spravou domu
odbornou osobu, kterd bude na zakladé pfisluiné pfikazni smlouvy zajistovat pro vlastniky
jednotek spravu nemovitosti (déle rovné? Spravcovskd firma).

¢) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na technickou spravu Nemovitosti (fond oprav)
Castkou ve vygi 2.500,- K&/jednotka/mésic, a to na bankovni véet, ktery vyhradné pro tyto

¥

ucely zalozi spravce domu, pFipadné Spravcovska firma (dale rovnas Uéet technické spravy

jednotky je dosavadni vlastnik jednotky povinen pfevést na nabyvatele jednotky préva
k finanénim prostfedktim jim vioZenym na Ucet administrativni spravy domu.

f) Vedle toho jsou vlastnici jednotek povinni hradit spravci domu nebo Spravcovské firmé
pfedepsané mési¢ni zalohy na vodné a stocné, Uklid spolegnych prostor a zalévani zahrady a
to ve vy3i uréené dle skutegné Spotieby v pfedchozim zuétovacim obdobi. Vyse prvni zélohy
bude ¢&ini 700,- K&/ mésic/byt. Zalohy na vodné a stoéné budoy vyuctovany dle skutegné
spotfeby vody v dané bytové jednotce zjisténé na zékladé podruinych vodomérd, a to
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8)

h)

nejpozdéji do 60 dnl od obdrieni vylctovani od dodavatele. Vlastnici bytu jsou povinni si do
31. 12. 2026 zajistit vyménu vodomérl umoznujici vzdaleny pfenos dat.

Koneéné jsou vlastnici jednotek v domé povinni hradit spravci domu nebo Spravcovské firmé
pFfedepsané mésicni zalohy na elektfinu pro spole¢né ¢asti Nemovitosti. Na nakladech na tuto
elektfinu se budou vlastnici podilet rovnym dilem, kaidy jednou ¢tvrtinou. Vyse zaloh bude
uréena dle skuteéné spotieby elektfiny pro spolecné &asti Nemovitosti za pfedchozi
zUctovaci obdobi, pficemi spotfeba bude zjistovana podruinym elektromérem vramci
odbérného mista pfindleZejiciho k bytové jednotce €. 853/3. Vyse prvni zdlohy €ini 100,-
Ké/mésic/byt. Zalohy na elektfinu pro spoleéné ¢asti Nemovitosti budou vyuctovany podle
skuteéné spotieby zjisténé na zakladé podruinych elektroméru, a to nejpozdéji do 60 dnll od
obdrieni vylctovani elektfiny od dodavatele. Vedle toho budou vlastnici jednotek hradit
spravci domu nebo Spravcovské firmé mésiéni naklady na popelnice 70,-K¢/byt a naklady na
kominy 50,-K&/byt, ndklady na pojisténi domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku se rozumi zejména

i, provoz, udriba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu

ii. (drzba pozemk,

iii. revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoidrniho
zafizeni, hromosvodu, rozvodl energii, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni, a
jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

iv. napojeni na havarijni sluzby 24/7,

v. zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni pfisluiné technické a provozni dokumentace domu,

vi. stanoveni a vybirani zaloh na spravu domu a pozemku,

vii. stanovenizaloh na Uhrady cen slueb a jejich vyuctovani a vyporadani,

viii. vedeni Géetnictvi, zpracovdni a pfedloZeni dafovych pfiznani, Ffadné hospodareni
s finanénimi prostfedky,

ix. vedeni U&tu technické spravy domu a Utu administrativni sprévy domu,

x. uplatfiovani a vymahani pinéni povinnosti vici jednotlivym viastnikim jednotek.

V pfipadé pochybnosti o uréeni ¢innosti tykajicich se spravy domu a pozemku se postupuje podle
nafizeni vlady ¢ 366/2013 Sb., o u(pravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim, aviak vidy s pfihlédnutim k dalSim niZe uvedenym pravidlim:

G.

i)

i)

k)

Vlastnik jednotky spravuje svij byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; jde-
li viak o spoleéné Easti uvnitf bytu a spoleéné &asti, které slouZi vlastniku jednotky k
wyluénému uZivani, provadi a hradi Udrzbu a drobné opravy téchto spolecnych Casti.

Udribu pozemku p. & 3221 a spoleénych €asti domu (vyjma téch spole&nych &asti, které jsou
uvnitf bytu a spolecné &asti, které slouZi vlastniku jednotky k vyluénému uiivani) zajistuji
vlastnici jednotek vlastnimi silami za podminek mezi nimi dohodnutych. Pokud se vsak na
podminkach spoleéné (dribé nedohodnou, anebo tato nebude probihat Fadné, je spravce
domu oprdvnén zajisténi této Udriby zadat za Uplatu externé, tedy tfeti osobé, a naklady na
ni hradit z pFispévkd na spravu nemovitosti. Pro spolec¢né ¢asti uvniti bytu a spolecné asti,
které slouZi vlastniku jednotky k vyluénému uZivani (viz bod C1 tohoto prohlaseni), plati, Ze
viastnik dané jednotky provéadi a hradi naklady na spravu, udribu a opravy a rekonstrukce
téchto spoleénych &asti, véetné vymény oken i vyviozkovani komina, které budou slouzit
vyhradné pro uZivani dané jednotky.

V pfipadé jakychkoliv praci zplsobujicich zne€isténi spoleénych ¢asti domu nebo pozemkl
(napf. pradnych praci apod.) realizovanych vlastnikem jednotky &i na jeho pokyn, je tento
vlastnik jednotky povinen zajistit na své naklady uklid spoleénych ¢asti domu nebo pozemk.

Zakaz provozoviéni AirBnB a podobného krétkodobého ubytovéni




H.

Vlastnikiim jednotek se zakazuje provozovat ve viech jednotkéch ubytovéni typu AirBnB nebo
obdobné kratkodobé ubytovani. Vlastnici jsou povinni v rdmci tohoto zakazu zajistit, aby tento
zékaz dodriovaly i daldi osoby, kterym umoini jednotky uZivat. Za kaidé porudeni tohoto
zékazu se sjednava spoleéné ve prospéch ostatnich spoluvlastnikl smluvni pokuta ve vy3i
10.000,- K¢ za kaZdé jedno poruseni.

Pilohy Prohldseni viastnika

Pfilohami tohoto Prohlaseni jsou

I

a) pudorysy viech podlaii domu vé. podkrovi a jejich schémata urfujici polohu jednotek
a spole¢nych €asti domu s udaji o podlahovych plochach jednotek,

b) ptdorys pozemku par. & 3221, zahrada, urujici polohu sougasti tohoto pozemku, jeZ jsou
vyhrazené k uZivani vlastnika urcité jednotky.

Podpisy Prohldseni viastnika

Spoluvlastnici spoleéné prohladuji, e podpisem této Smlouvy, jehoZ je toto Prohla3eni vlastnika
nedilnou souéasti jako jeji €l. I, vyjadiuji souhlas stimto Prohlddenim. Podpisy budou ufedné

ovérfeny.

.
Vyporadéni spoluvlastniki

Spoluvlastnici se dohodli, Ze vsouvislosti se zménou jejich podilového spoluvlastnictvi
Nemovitosti na vlastnictvi jednotlivych jednotek vymezenych v Prohlddeni viastnika dle ¢l. Il. této
Smiouvy nabudou vlastnické prévo k jednotlivym jednotkam takto:

a) jednotku 853/1 vietné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech Nemovitosti
vymezenych v bodé A. Prohldeni nabude do svého vyluéného vlastnictvi Ing. Lenka Janikova;

b) jednotku 853/2 véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech Nemovitosti
vymezenych v bodé A. Prohlageni nabude do svého vyluéného vlastnictvi Ing. Lenka Janikova;

¢) jednotku 853/3 véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech Nemovitosti
vymezenych vbod& A. ProhlaSeni nabude do svého vyluéného viastnictvi Ing. Ivana

Zykmundova;

d) jednotku 853/4 véetng spoluvlastnického podilu na spoleénych Eastech Nemovitosti
vymezenych vbod& A. Prohld3eni nabude do svého vylutného vlastnictvi Ing. Ivana

Zykmundova.

V.
Finanéni vypofadani

Ing. Ivana Zykmundova se touto Smlouvou zavazuje uhradit ve prospéch Ing. Lenky Janikové
Eastku vypoFadani ve vysi 100.000, - K&, slovy: jedno-sto-tisic-korun-geskych, a to do 30 dnt od
provedeni vkladu vlastnického préava k jednotkdm pro jednotlivé spoluvlastniky v souladu s €l. Il
této Smlouvy do katastru nemovitosti. Céstka vypofadani bude uhrazena na bankovni ucet Ing.
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Lenky Janikové, ¢. Gttu: 1176524013/0800. Toto financni vyporadani smluvni strany ujednaly
z divodu, Ze jednotky, které dle této Smlouvy pfipadnou Ing. lvané Zykmundové, jsou vy33i
hodnoty. Timto je Ing. Lenka Janikové pIné finanéné vypofadana.

Vznikem vlastnického prava jednotlivych spoluvlastnikd k nové vzniklym jednotkdm vcetné
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech Nemovitosti tak, jak je uvedeno v &l. IIl. této
Smlouvy a zaplacenim finanéniho vypofadani dle €l. IV. odst. 1 této Smlouvy je spoluvlastnictvi
smluvnich stran k Nemovitostem zcela vypofaddno a #adnému ze spoluvlastniki nevznikne
nirok na dal¥f nahradu &i jakékoliv jiné pinéni od druhého spoluvlastnika.

Vi,
Zavéretna ujednani

Tato Smlouva, jakoZ i otazky v ni vyslovné neupravené, se pfi maximalnim respektovani vile
a umyslu smluvnich stran Fidi ustanovenimi zékona €. 89/2012 Sb. ob&anského zdkoniku ve znéni
uéinném ke dni uzavieni této Smlouvy.

Pro pFipad, ¥e po uzavieni této Smlouvy dojde k prevodu vlastnictvi jednotky vymezené v této
dohodé, zavazuje se ta strana této Smlouvé, ktera vlastnictvi k jednotce bytu prevede (dale
rovné? Pievadéjici strana), Ze nabyvatele jednotky sezndmi s plnym znénim této Smlouvy a Ze ho
zavae k tomu, aby k okamiiku vkladu vlastnického prava k jednotce do pfislusného katastru
nemovitosti pfevzal viechny préva a povinnosti dojednané v této Smlouvé, tedy ho zavaie, aby
okamzikem vkladu vlastnického prava k prevddéné jednotce vstoupil do této Smlouvy namisto
PFevadéjici strany. Tyto své zavazky Pfevadéjici strana spini tim, Ze do kupni smlouvy (¢i jiné
prevodni smlouvy), kterou bude pfevadét jednotku vymezenou v této Smlouvé zahrne toto
ujednani: ,Proddvajici timto pfevddi na kupujici podle § 1895 ob¢. zdk s ucinnosti ke dni
provedeni vkladu viastnického prdva k jednotce bytu provedeného dle této kupni smlouvy
véechna své prdva a viechny své povinnosti ze ,SMLOUVY O VYPORADANI PODILOVEHO
SPOLUVLASTNICTVI SPOJENA S PROHLASENIM O ROZDELENI PRAVA K NEMOVITYM VECEM NA
VLASTNICKE PRAVO K JEDNOTKAM uzaviené dne 29. 6. 2026 (ddle rovnéZ Smlouva), kterou byly
jednotky bytu v domé vymezeny. Kupujici s timto pfevodem prdv a povinnosti ze Smlouvy
souhlasi.” Ob& smluvni strany této Smlouvy s postoupenim Smlouvy dle tohoto odstavce
souhlasi.

V pfipadé, Ze néktera ze smiuvnich stran této Smiouvy porusi nékterou z povinnosti uvedenou
v &. VI odst. 2 této Smiouvy, vznikéd druhé smiuvni strané této Smiouvy narok na zaplaceni
smiuvni pokuty od Pfevadéjici strany ve vy$i 250.000,- KE. Smluvni pokuta je splatna ve Ihuté

uvedené v pisemné vyzvé. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo strany (které vznikl
narok na smluvni pokutu) na nahradu $kody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni
pokuta vztahuje, a to v piné vy3i pfesahujici &astku smluvni pokuty.

Zmény a doplnéni této Smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych &islovanych
dodatkd na zékladé dohody smluvnich stran.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech. Jeden stejnopis je uréen pro fizeni o zapis prava
vlastnického dle této Smlouvy do katastru nemovitosti a ze zbyvajicich dostane kaidy ze

spoluvlastnikl po jednom vyhotoveni.

Smiuvni strany se zavazuji podat spole¢né névrh na vklad prav dle této Smlouvy do katastru
nemovitosti, a to bezodkladng, nejdéle viak do 10 dnli ode dne podpisu této Smlouvy.



VII.
Podpisy smluvnich stran

Smluvni strany timto spole€né prohlasuji, Ze tato Smlouva je projevem jejich vdiné a svobodné vile,
Ze si tuto Smlouvu pfeéetly, Ze souhlasi s jejim obsahem a pfijimaji zavazky v ni obsaZené, na dikaz
¢ehoi pfipojuji nize k této Smlouvé své podpisy.

V Praze dne 29. 6. 2026

/ﬂ4 5W&/

R ’
Ing'.‘ﬁenka Janikova Ing.leana Zykmundova
Qvéfovaci doloika pro legalizaci Pof.C: 11000-1568-0151-5

Podle ovérovaci knihy posty: Praha I
VlastnoruGné podepsal: LENKA JANIKOVA

Datum a misto narozeni: 15.06.1982,Praha 2.Cl

Adresa pobytu: Siunetni namésti 2588/14, Stodllky, Fraha,

Druh a &. predloi.dokl.totoinosti: ObEansky, prd
216466668

Praha | dng 14.07.2026 8K AL...eiiiiiiiiiiiinns
Koliadénko Vasil

Ovefovaci doloZka pro legalizaci Por.C: 11000-1568-014
Podle ovéfovaci knihy posty: Praha 1
Vlastnorutné podepsal: IVANA IYKMUNDOVA

Datum a misto narozeni: 23.12.1955,Prana 6,CZ
fdresa pobytu: SuSickad 853/34, Deivice, Praha, CI

Druh a €. pfedloZ.dokl.totoinosti: Obansky prikaz (obCar

216235046

Praha | dne 14,07.2026 .S, . o
Xoljadénko Vasii Podpis, Uredni razi
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