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Spole¢nost Real-Treuhand Reality s.r.o. IC: 145 02 763, se sidlem Dlouhd 733/29, Staré Mésto, 110 00
Praha 1 je mj. vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 538, parc. ¢. 540, parc. €. 541 a parc. €. 542,
obec Praha, ¢ast obce Kosife, katastralni Gzemi KogiFe, viechny vedeny u Katastrdlniho Gfadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Dne 26.10.2012 vydal Ufad méstské ¢€asti Praha 5 — odbor stavebni pod &.j. OST.Ko3p.p.540-
39612/2012-B-R. stavebni povoleni pro stavbu ,Bytovy diim Cibulka 11“ na pozemku parc..€. 540 a
parc. &. 542 v k.0. Kosife, ul. Musilkova, Praha 5. Toto stavebni povoleni nabylo pravni moci dne
30.1.2013 a bylo platné do 30.1.2015. Rozhodnutim ze dne 17.12.2014 vydanym Uradem méstské
asti Praha 5 — odborem stavebnim a infrastruktury pod €.j. OSI.Ko$p.p.540-62486/2014-B-R pak byla
prodlouZena platnost shora uvedeného stavebniho povoleni do 30.1.2017. Toto rozhodnuti nabylo
pravni moci dne 10.2.2015. Dne 26.3.2019 vydal Ufad méstské ¢asti Praha 5 — odbor Stavebni (fad
pod spis. zn. MC05/0SU/8688/2019/B/Ko3.p.540, ¢.j. MCO5 57053/2019 rozhodnuti 0 zméné stavby
pied jejim dokon&enim ,Bytovy diim Cibulka 1I“ na pozemku parc. ¢. 540 a parc. €. 542 v k.0. Kosife,
ul. Musilkova, Praha 5. Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 24.4.2019.

Na vlastnich pozemcich parc. & 540 a parc. & 542, vie k.U. KoSife, postavil Vlastnik budovu
s obchodnim nazvem ,VICTORIA Kosife 1“. Kolauda¢ni souhlas pro tento bytovy dim vydal dne
20.3.2020 Ufad méstské ¢asti Praha 5 - odbor Stavebni afad pod spis. zn.
MC05/0SU/4251/2020/B/Ko3.p.540, &.j. MCOS 42494/2020. Bytovému domu bylo pfidéleno Eislo
popisné 1337, a to na zékladé Dokladu o pfidéleni &isla popisného a orientatniho budové, ¢.j. S-
MHMP 473779/2020 ze dne 20.4.2020, vydanym hlavni méstem Praha, Magistratem hlavniho mésta
Prahy, odbor Zivnostensky a ob¢anskospravni.

Pozemky parc. &. 538, parc. €. 540, parc. ¢. 541 a parc. ¢. 542, k.. Kosife, obec Praha, byly nasledné
na zakladé geometrického planu & 2285-36/2019, vyhotoveného Ing. Petrou Kaldtovou, Veleminska
865/21, 184 00 Praha 8, ovéfeného Ing. Petrou Kaldtovou dne 26.11.2019 a potvrzeného
Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralnim pracovisté Praha, pod ¢. PGP-5648/2019-
101 (dale jen ,Geometricky plan“), rozdéleny &i slouteny s daldimi pozemky ve vlastnictvi Vlastnika,
pficem? ve vztahu k udinéni tohoto prohldseni viastnika je rozhodujicim a pfedmétem zapisu do
katastru nemovitosti dle § 1166 odst. 1) ob&anského zakoniku (tedy rozdéleni prava k nemovité véci
na vlastnické pravo k jednotkam) tento pozemek: '

- parc. & 542, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 449 m?,

kdy? vyméra tohoto pozemku byla zvétiena o &ast puvodniho pozemku parc. €. 540, v3e obec Praha,
¢ast obce Kosite, katastralni Gzemi Kosife, vie vedeno u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

Soucdasti nové vzniklého pozemku parc. &. 542, k.0. Kosife, je pravé stavba bytového domu ¢.p. 1337,
obec Praha, ¢ast obce Kosite, k.u. Kosife, ktery je postaven na pozemku parc. €. 542, k.u. Ko3ife (dale
jen ,Bytovy diim”“).

Déle byl na zdkladé Geometrického planu mj. oddélen z pavodniho pozemku parc. €. 541, k.u. Kosire,
pozemek oznaceny jako:

- pozemek parc. €. 541/4, druh pozemku: zahrada, o vyméfe 22 m?,
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vSe obec Praha, Cast obce Kosife, katastralni Gzemi Kogife, vie vedeno u Katastrainiho Gradu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Na zakladé Geometrického planu byla mj. oddélena z pozemku parc. ¢. 538, druh pozemku: jind
plocha, k.u. KoSife, ¢ast pozemku, ktera se stala soucasti nové vzniklého pozemku parc. ¢. 536, k.0.
Kosite. Zbyvajici aktualni pozemek parc. €. 538, k.G. Kosife ma vyméru 23 m%

Navrh na zapis vSech vySe uvedenych nové vzniklych pozemkovych parcel dle uvedeného
Geometrického planu je souddsti vkladového fizeni, na zakladé kterého dojde k vymezeni jednotek
dle tohoto prohlaseni, nedoslo-li jiZ k jejich zapisu pfed tim.

Bytovy diim je domem o 7 nadzemnich podlazich a 3 podzemnich podlazich.

Vlastnik timto prohlasenim, jak bude uvedeno dale, rozdéluje prava k nasledujicim nemovitym vécem
(oznacenym jiz dle vySe uvedeného Geometrického planu) na viastnické pravo k jednotkam:

- pozemek parc. €. 542, jehoz soucasti je Bytovy dim, ve kterém jsou umistény byty a nebytové
prostory, které jsou soucasti jednotek ve smyslu ust. § 1159 ob¢anského zakoniku,

- pozemek parc. €. 538,

- pcgzemek parc. €. 541/4,

obec Praha, &ast obce Kosife, katastralni izemi Kosife, vie vedeno u Katastralniho ufadu pro hlavni
mésto Prahu, KatastraIni pracovisté Praha (dale souhrnné jen ,Nemovita véc”).

Nové vzniklé pozemky parc. €. 538, ostatni plocha, jind plocha, o vyméfe 23 m?, a parc. ¢ 541/4,
zahrada, o vyméfe 22 m?, vie k.. Kosife, jsou pozemky funk&né souvisejicimi s provozem a sprévou
Bytového domu a s uZivanim jednotek, ve smyslu ust. § 4 nafizeni vlddy €. 366/2013 Sb. (dale jen
»~Funkéné souvisejici pozemky*).

Vlastnik timto prohlasenim

- rozdéluje Nemovitou véc na vlastnické pravo k jednotkam, specifikovanym v &asti B. 1 tohoto
prohlaseni,

- vymezuje spoleéné &asti Nemovité véci, jak déle specifikovano v €asti B. 2 tohoto prohlaseni,

- zaklada spoleéenstvi viastniktii pro Bytovy diim ve smyslu ust. § 1194 ob¢anského zékoniku, jak
popsano v Casti E tohoto prohlaseni.

Vlastnik rozdéluje pravo k Nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam ¢. 1337/1, 1337/2, 1337/3,
1337/4, 1337/5, 1337/6, 1337/7, 1337/8, 1337/9, 1337/10, 1337/11, 1337/12, 1337/13, 1337/14,
1337/15, 1337/16, 1337/17, 1337/18, 1337/19, 1337/20, 1337/21, 1337/22, 1337/23, 1337/24,
1337/25, 1337/26, 1337/27, 1337/28, 1337/29 (zahrnujicim byty), k jednotkam ¢. 1337/30, 1337/31
(zahrnujicim ateliéry), k jednotkam ¢&. 1337/32, 1337/33, 1337/34, 1337/35, 1337/36, 1337/37,
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1337/38, 1337/39, 1337/40, 1337/41, 1337/42, 1337/43, 1337/44, 1337/45, 1337/46, 1337/47,
1337/48, 1337/49, 1337/50, 1337/51, 1337/52, 1337/53, 1337/54, 1337/55, 1337/56, 1337/57,
1337/58, 1337/59, 1337/60, 1337/61, 1337/62 (zahrnujicim jiné nebytove prostory) a jednotce ¢&.
1337/63 (zahrnuijici garaz). ’

Jednotka zahrnuje vsouladu s ust. § 1159 obcanského zakoniku byt nebo nebytovy. prostor, jako
prostorové oddélenou {ast Bytového domu a podil na spoleénych ¢astech Nemovité véci, tedy na
spoleénych ¢astech Bytového domu, pozemku parc. & 542, na kterém je Bytovy dum postaven a
jehoi je soucasti, a na Funkéné souvisejicich pozemcich parc. ¢. 538 a parc. €. 541/4, vse k.0. Kosite.

Vsechny takto vymezené jednotky jsou ke dni u¢inéni tohoto prohlaseni ve vlastnictvi Vlastnika.

,\B 1 SPECIF!KACE JEDNOTEK BYTU A NEBYTOVYCH PROSTOR

S - USRI ——_-

Piesna specifikace viech jednotek véetné jejich oznaleni, pojmenovani a oznaceni bytu nebo
nebytového prostoru, které jsou v nich zahrnuty, a jejich umisténi v podlaZi Bytového domu spolu s
uréenim podlahové plochy, sloZeni bytu nebo nebytového prostoru, je uvedena v pfiloZené tabulce,
ktera tvofi Pfilohu €. 1 tohoto prohld3eni.

Soudasti byt a nebytovych prostor je vidy veSkera vnitini instalace (potrubni rozvody kromé
vodoméru, elektroméru, uzaviracich ventili pfed. bytem/nebytovym prostorem), elektroinstalace,
odpady kromé stoupaciho vedeni a uzaviracich ventilii pfed bytem/nebytovym prostorem.

K vlastnictvi bytu a ateliéru (kde je nasledné uveden byt, vztahuje se i k ateliéru) dale patfi:

a) podlahova krytina a stropni vystrojeni bytu

b) obklady stén uvnitf bytu

c) vnitfni omitky uvnitf bytu

d) nenosné pricky uvnitf bytu

e) pfipadna vnitini okna nachazejici se uvnitf bytu, jakoZ i dvefe uvnitf bytu

f) vnitfni elektrické rozvody a k nim pfipojené instalacni pfedméty (zasuvky, vypinace) od
elektroméru pro dany byt

g) = topna télesa (bez rozvod()

h) zafizovaci predméty

i) pfipadny dievény roét umistény na terase/balkoné/pfedzahradce pfisludejici k dané jednotce

j) pfiprava pro predokenni Zaluzie
k) pripadné pifedokenni Zaluzie
) pfipadné vnitfni schodisté v rdmci bytu

m)  vnitfni slaboproudé rozvody a k nim pFipojené instala¢ni pfedméty (audiotelefon, zasuvky) od
slaboproudého rozvadéce pro dany byt

n) ventilator

o)  pfipadna priprava pro chlazeni

Soucasti jinych nebytovych prostor je vidy:

a) obklad stén uvnitf nebytového prostoru

b)  vnitfni omitky uvnitf nebytového prostoru

c) vnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (zdsuvky, vypinace)

Soucasti gardze, je:
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a) podlahova krytina-a stropni vystrojeni gardzové haly

b) obklady stén

c) vnitfni omitky

d) nenosné pficky uvniti garazové haly

e) .pojezdové rampy )

f) autozakladace na stanich P15+16, P17+18, P19-20, P21+22

g) autovytah -

h) . vnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instalaéni predméty (zasuvky, vypinace) od
" elektroméru pro gardZovou halu.

Ny

Nebytovy prostor & M-1.03-3.03, garaZ, zahrnuty v jednotce & 1337/63, je nebytovym prostorem o
celkové vymére 816 m?, nachézejicim se v 1. aZ 3. podzemnim podiaZi Bytového domu. V tomto
nebytovém prostoru se nachazi 26 parkovacich stani. Vlastnické pravo k jednotce €. 1337/63 bude pfi
prodeji Viastaikem rozdéleno na spoluvlastnické podily tak, Ze kaidému podilu o velikosti 2/51 na
této jednotce bude pfindleZet pravo jednoho parkovaciho stani pro automobil, které bude pfidéleno
v kazdé jednotlivé kupni smlouvé, a podilu o velikosti 1/51 na této jednotce bude pfinaleZet pravo
jednoho parkovaciho stani pro motocykl & M1, jak bude pfidéleno v kupni smlouvé. Viastnici
takového podilu s pfidélenym parkovacim stanim tak budou opravnéni uZivat vyhradné takové
parkovaci stani. V pfipadé zcizeni podilu na jednotce &. 1337/63 jakymkoli ze spoluvlastniki jednotky
¢. 1337/63, nebo pii pfechodu vlastnického prava k podilu na této jednotce, bude novému
spoluvlastniku umoznéno uZivat wyluéné parkovaci stani, které mél pfidéleno jeho pravni
pfedchiidce. Zaroven vsichni spoluvlastnici jednotky ¢. 1337/63 a uZivatelé parkovacich stani jsou
povinni nebranit Zadnym zplisobem v radném uZivani jednotky & 1337/63 jinym spoluvlastnikim.
Pravo ugivani parkovacich stani vySe uvedenym zptisobem je jednim ze zplsobd, jakym jednotlivi
spoluvlastnici jednotky ¢. 1337/63 vykonavaji své spoluvlastnicka prava ke spole¢né véci. Cislovani
parkovacich stani je znazornéno v pfiloze €. 3 tohoto prohlageni. Naklady na revize, tdribu a opravy
autovytahu a zakladatd stejné jako na ostatni soucasti garaZe hradi vsichni spoluviastnici jednotky €.
1337/63 dle vyse jejich podilu na této jednotce.

Terasy, balkony nebo lodZie, které jsou pFistupné pouze z bytu vlastnika jednotky, jsou vidy ve
vyluéném uzivani vlastnika pfisludné jednotky.

Po obvodu nékterych teras Bytového domu je umistén hromosvod, ktery je absolutné spolecnou
gasti. Vlastnici jednotek nejsou opravnéni do této konstrukce jakkoli zasahovat a ti vlastnici jednotek,
kterym svéd¢i pravo vyluéného uZivani takové terasy, jsou povinni strpét pfipadnou opravu
hromosvodu.

Ve sklepé &. S.15 (jednotka 1337/62), S.28 (jednotka 1337/47) a S.32 (jednotka 1337/35) se nachazi
ventildtor na potrubi slouZici k odvétrani sklepd. Vlastnici jednotek, v nichZ jsou tyto prostory
zahrnuty, jsou povinni pfistup k nim uchovat a umoznit revizi a opravy. Veskeré kontroly a prace
budou probihat za Gcasti viastnika jednotky po predchozi domluvé s osobou odpovédnou za spravu
domu.

Viastnici jednotek, ve kterych jsou umisténé poZarni ucpavky, jsou povinni umoznit pfistup pro jejich
kontrolu a udribu. Vegkeré kontroly a prace budou probihat za Gcasti vlastnika jednotky po predchozi
domluvé s osobou odpovédnou za spravu domu.
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Spole€nou ¢ésti Nemovité véci jak uvedeno vyse, je ve smyslu § 1160 ob&anského zakoniku pozemek

parc.

€. 542, na kterém je Bytovy dim postaven, Funkéné souvisejici pozemky, tedy pozemky parc. C.

538 a parc. ¢. 541/4, vSe obec Praha, katastrélni uzemi Kosife, a rovnéZ spoleiné €asti Bytového
domu.

Spoleénymi ¢astmi Bytového domu jsou zejména:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény domu,

stfecha vcetné vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvod(, destovych Zlabl a svodu
venkovnich & vnitinich, .
zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodiité, chodby, vypiné
stavebnich otvor( hlavni svislé konstrukce (tzn. okna a vnéjsi parapety), vstupni dvere do byt

. &i nebytovych prostor véetné zarubni, vykiadni skriné a ostatni okna a dvefe pfimo pfistupné ze

spole¢nych ¢asti domu, pfipadné z garazové haly (napf. dvere do technickych mistnosti), vidy
véetné zarubni a parapet,

vytahy, vytahové Sachty (s vyjimkou autovytahu v gardZi, ktera je soucdstijednotky ¢.
1337/63),

pficky a ostatni vybaveni nachazejici se ve spole¢nych ¢astech Bytového domu,

technické mistnosti,

zahradni Upravy na pozemcich (kromé Gprav na terasach, které ndlezi kvylucnemu uzivani
vlastnikl jednotek), jakoZ i veSkeré porosty na nich, a jejich oploceni,

opérné zdi a zidky,

domovni rozvody teplé a studené vody a cirkulace véetné vodomér(i az po odbocky do
jednotlivych bytl ¢i nebytovych prostor,

venkovni vodovodni pfipojka aZ po odbocku z vodovodniho fadu véetné vodomérné sestavy,
domovni rozvody splaskové kanalizace aZz k odbockam do jednotlivych bytd ¢i nebytovych
prostor,

domovni rozvody destové kanalizace,

venkovni pfipojky kanalizace (destové i splaskové) aZ po odbocky z venkovnich fadd,

rozvody tepla véetné méfich tepla,

domovni rozvody elektfiny aZ k bytovym jisti¢lim, osvétlovaci télesa ve spoleénych prostorach
budovy,

domovni rozvody vzduchotechniky az po odbocky do jednotlivych bytd a nebytovych prostor,
domovni rozvody a zafizeni vzduchotechniky pro vétrani spole¢nych prostor Bytového domu,
spole¢né instalacni Sachty, .

kocarkarna, uklidové komory a ostatni mistnosti nachdazejici se ve spole€nych ¢astech domu,
které nejsou vymezeny jako byt/nebytovy prostor nebo jejich souast v rdmci jednotek,

zvonky

terasy, které jsou konstrukéni ¢asti Bytového domu, s vyjimkou ro$td umisténych na terasach,
vrata z ulice do garaZzovych hal.

V Bytovém domé jsou vymezeny spolecné Casti Bytového domu, které jsou vyhrazeny k vyluénému
uzivani vlastniku ¢i vlastnikGim urcité jednotky, a to:

1)

. Terasy, balkony a lodZie, které jsou soucasti konstrukce Bytového domu (véetné

predzahradek), jak zobrazeno v grafické Casti tohoto prohlaeni, které jsou pfistupné pouze
z bytu vlastnika jednotky. Takové terasy, balkony a lodZie (v¢. pfedzahradky) jsou vidy ve
vyluéném uZivani vlastnika prislusné jednotky.
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Vegetacni plochy umisténé na stfednich konstrukcich jsou navrieny jako extenzivni zelené stfechy s
malou mocnosti substratu. Je zakazéno na téchto stfechach pouzivat nastroje zplsobem, ktery by
mohl vést k poskozeni hydroizolaéniho souvrstvi umisténého pod vrstvou substratu.

B.3  VELIKOST PODILU NA SPOLEENYCH CASTECH

Podily na spolecnych ¢astech Nemovité véci jsou uréeny pomérem velikosti podlahové plochy bytu
nebo nebytového prostoru k celkové podiahové plo3e viech bytl a nebytovych prostor v Bytovém
domé, které jsou zahrnuty v jednotkach.

Oznaéeni bytu nebo nebytového prostoru Podily na spol.
Vlastni Cislo jednotky zahrnutého v jednotce a zplisob jejiho vyuziti Castech
Nemovité véci
Jednotka ¢. 1 Byt ¢. M.1.01 ' 503/28312
Jednotka ¢. 2 Byt ¢&. M.1.02 595/28312
Jednotka ¢. 3 Byt ¢. M.1.03 372/28312
Jednotka €. 4 Byt ¢. M.1.04 405/28312
Jednotka €. 5 Byt ¢. M.1.05 : 774/28312
Jednotka €. 6 Byt ¢. M.2.07 . 502/28312
Jednotka ¢. 7 Byt ¢. M.2.08 . 869/28312
Jednotka ¢. 8 Byt ¢. M.2.09 372/28312
Jednotka ¢. 9 Byt ¢. M.2.10 406/28312
Jednotka ¢. 10 _ Byt ¢. M.2.11 - ' 766/28312
Jednotka €. 11 Byt ¢. M.3.13 502/28312
Jednotka €. 12 Byt ¢. M.3.14 ) 868/28312
Jednotka ¢.13 - Byt ¢. M.3.15 ' : 372/28312
Jednotka ¢. 14 Byt ¢. M.3.16 405/28312
Jednotka €. 15 Byt ¢. M.3.17 764/28312
Jednotka €. 16 Byt ¢. M.3.18 310/28312
Jednotka ¢&. 17 Byt ¢. M.4.19 503/28312
Jednotka ¢. 18 ' Byt ¢. M.4.20 869/28312
Jednotka €. 19 Byt ¢. M.4.21 373/28312
Jednotka €. 20 Byt ¢. M.4.22 460/28312
Jednotka ¢. 21 Byt ¢. M.4.23 1084/28312
Jednotka ¢. 22 Byt ¢. M.5.24 967/28312
Jednotka €. 23 Byt ¢. M.5.25 811/28312
Jednotka €. 24 : Byt ¢. M.5.26 373/28312
Jednotka ¢. 25 Byt ¢. M.5.27 451/28312
Jednotka ¢. 26 Byt ¢. M.5.28 ) 967/28312
Jednotka ¢. 27 Byt ¢. M.6.29 1171/28312
Jednotka ¢. 28 Byt ¢. M.6.30 1036/28312
Jednotka ¢. 29 Byt ¢. M.6.31 : 650/28312
Jednotka &.30 Ateliér ¢. M.2.12 ' 313/28312
Jednotka €. 31 Ateliér ¢. M.1.06 319/28312
Jednotka €. 32 _ Jiny nebytovy prostor €. S29 (Sklep) 39/28312
Jednotka €. 33 Jiny nebytovy prostor ¢. S30 (Sklep) 39/28312
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Jednotka ¢. 34 Jiny nebytovy prostor €. $31 (Skiep) 39/28312
Jednotka €. 35 Jiny nebytovy prostor €. $32 (Sklep) 39/28312
Jednotka €. 36 Jiny nebytovy prostor ¢. $16 (Sklep) 22/28312
Jednotka €. 37 Jiny nebytovy prostor ¢. $17 (Sklep) 37/28312
Jednotka €. 38 Jiny nebytovy prostor ¢. $18 (Sklep) 36/28312
Jednotka €. 39 Jiny nebytovy prostor €. $19 (Sklep) 37/28312
Jednotka ¢&. 40 Jiny nebytovy prostor €. $20 (Sklep) 28/28312
Jednotka ¢. 41 Jiny nebytovy prostor €. S21 (Skiep) 27/28312
Jednotka ¢. 42 Jiny nebytovy prostor €. $22 (Sklep) 28/28312
Jednotka €. 43 Jiny nebytovy prostor €. $23 (Sklep) 20/28312
Jednotka ¢. 44 Jiny nebytovy prostor ¢. $24 (Sklep) 24/28312
Jednotka ¢. 45 Jiny nebytovy prostor ¢. $25 (Skiep) 42/28312
Jednotka ¢. 46 Jiny nebytovy prostor ¢. $27 (Sklep) 71/28312
Jednotka €. 47 Jiny nebytovy prostor €. $28 (Sklep) 36/28312
Jednotka €. 48 Jiny nebytovy prostor ¢. $1 (Sklep) 27/28312
‘Jednotka €. 49 Jiny nebytovy prostor €. $2 (Sklep) 37/28312
Jednotka ¢. 50 Jiny nebytovy prostor ¢. $3 (Sklep) 36/28312
Jednotka ¢. 51 Jiny nebytovy prostor ¢. $4 (Sklep) 37/28312
Jednotka €. 52 Jiny nebytovy prostor ¢. S5 (Sklep) 28/28312
Jednotka ¢. 53 Jiny nebytovy prostor ¢. $6 (Sklep) 27/28312
Jednotka ¢. 54 Jiny nebytovy prostor ¢. $7 (Sklep) -28/28312
Jednotka €. 55 Jiny nebytovy prostor ¢. S8 (Sklep) 34/28312
Jednotka €. 56 Jiny nebytovy prostor ¢. $9 (Skiep) 50/28312
Jednotka €. 57 Jiny nebytovy prostor ¢. $10 (Sklep) 20/28312
Jednotka . 58 Jiny nebytovy prostor ¢. S11 (Sklep) 22/28312
Jednotka €. 59 Jiny nebytovy prostor ¢. $12 (Sklep) 22/28312
Jednotka €. 60 Jiny nebytovy prostor ¢. $13 (Sklep) 29/28312
Jednotka ¢. 61 Jiny nebytovy prostor ¢. $14 (Skiep) 20/28312
Jednotka ¢. 62 Jiny nebytovy prostor . $15 (Sklep) 39/28312
Jednotka ¢. 63 GaraZ ¢. M-1.03-3.03 (Garazova hala) 8160/28312

Cislo jednotky pro katastr nemovitosti je tvofeno &islem popisnym Bytového domu a vlastnim islem
jednotky (1337/¢.j.).

V souladu s § 1166 odst. 1 pism. c) obCanského zakoniku uvadi Vlastnik v ¢asti C tohoto prohlaseni
nasledujici vécna a jind prava a zavady, které prechdzeji se vznikem vlastnického prava k jednotce na
vSechny vlastniky jednotek:

Dodavky elektfiny
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Vlastnik uzaviel dne 5.2.2020 se spole¢nosti PREdistribuce, a.s., IC: 273 76 516, jako provozovatelem
distribuéni soustavy, Smlouvu o pripojeni — lokality ze siti NN ¢. 8831204670. Na zakladé této smlouvy
se zavazala spole€nost PREdistribuce, a.s. pfipojit nové zafizeni Vlastnika/provést hromadnou
rezervaci pfikonu na adrese Timova, pozemek parc. ¢. 540, 542, Praha 5 — Koiife, PSC 150 00, ke
své distribuéni soustavé.

Trvalé umisténi stavby inZenyrskych siti a presah budovy - TSK

.

Mezi Vlastnikem jako budoucim opravnénym a Hlavnim méstem Praha, IC: 000 64 581, jako
vlastnikem pozemki parc. €. 2062/1, parc. &. 2063/1 a parc. €. 2064/2 v k.0. Kosife, obec Praha (dale
jen ,Dotcené pozemky*), zastoupenym Technickou spravou komunikaci hl.m. Prahy, I€: 638 34 197,
jako budoucim povinnym bude uzaviena smlouva, na zikladé které bude zfizeno pravo odpovidajici
vécnému bfemenu k tiZi Dotéenych pozemki a ve prospéch novostavby Bytového domu, respektive
jednotek v ni vymezenych, pro umisténi stavby piesahu, kdy Bytovy dim bude pfesahovat nad
chodniky umisténé na Dotéenych pozemcich. Tato smlouva pfejde na vlastniky jednotlivych jednotek,
pfipadné bude uzavfena jednotlivymi vlastniky jednotek v Bytovém domé, jakmile bude ze strany TSK
pfipravena. Naklady na zfizeni tohoto vécného bfemene ponese v piné vysi Vlastnik.

Mezi Vlastnikem jako budoucim opravnénym a Hlavnim méstem Praha, IC: 000 64 581, jako
vlastnikem pozemku parc. €. 2063/1 v k.u. Kosife, obec Praha, zastoupenym Technickou spravou
komunikaci hl.m. Prahy, IC: 638 34 197, jako budoucim povinnym bude uzaviena smlouva, na zakladé
které bude zfizeno pravo odpovidajici vécnému bfemenu k tiZi pozemku parc. €. 2063/1 v k.u. Kosire
a ve prospéch pozemku parc. €. 542 v k.u. Kosife, obec Praha, respektive jednotek v Bytovém domé
na ném vymezenych, pro umisténi stavby inZenyrskych siti — vodovodni pfipojky a kanaliza¢ni
pfipojky v komunikaci na pozemku parc. €. 2063/1 v k.0. Kosife. Tato smlouva prejde na vlastniky
jednotlivych jednotek, pfipadné bude uzaviena jednotlivymi vlastniky jednotek v Bytovém domé,
jakmile bude ze strany TSK pfipravena. Naklady na zfizeni tohoto vécného bfemene ponese v piné
vysi Vlastnik.

sluzby dalkového pienosu informaci z tstfredny EPS na operacni stiedisko HZS hl.m. Prahy

Vlastnik uzavrel dne 29.7.2019 se spole¢nosti M connections s. r. 0., IC: 264 32 595, Smlguvu ¢. SOP-
0688-0319 o poskytovani sluiby délkového pienosu informaci z ustfedny EPS PS (tedy spolecnosti
RTR), umisténé v objektu BD Cibulka I, ul. Musilkova, parc. ¢. 540 a 542, k.u. Kosite, Praha 5, na
operalni stiedisko HZS hl.m. Prahy, se zajisténim zdsahu jednotek HZS hl.m. Prahy. Pfedmétem
smlouvy je zajisténi dalkového pfenosu pozarné taktickych informaci z Ustfedny elektrické pozarni
signalizace (EPS) spole€nosti RTR, prostfednictvim zafizeni pro pfenos pozarniho poplachu a pfenos
hldgeni poruchovych stav(i na ohladovnu poZart sluzby pultu centralizovaneé ochrany HZS hi.m. Prahy,
kterd zajistni nasledny zasah HZS hl.m. Prahy.

PFipojeni k siti elektronickych komunikaci

Vlastnik uzaviel dne 19.7.2018 se spole¢nosti UPC Ceska republika, s.r.o., IC: 00 56 22 62 (dale jen
,UPC“), Smlouvu o vybudovani sité elektronickych komunikaci, Projekt Victoria Kosife — M1 o
celkovém poé¢tu 31 b.j. ve znéni dodatku & 1 ze dne 8.1.2020,, na zakladé které UPC vybudovala,
umistila a bude provozovat, modernizovat a udrZovat vnitfni komunikacni vedeni sité elektronickych
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komunikaci (SEK) v Bytovém domé a v pozemcich parc. ¢. 540 a 542 v k.0. Kosife, obec Praha, aby
vlastnikim bytovych jednotek umisténych v Bytovém domé bylo umoZnéno vyuZivat bud rozvod
spole¢né televizni antény (STA), nebo i komplexnich sluzeb SEK spoleénosti UPC, tj. rozhlasové a
televizni programy, vysokorychlostni internet a hlasové sluzby. UPC vybudovala na své naklady a do
vlastnictvi Vlastnika, jako protihodnotu za moinost poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci
v Bytovém domé, objektové rozvody STA tak, Ze svisla Cast rozvodd SEK nebude z prostorovych
divodl v nice slaboproudé stoupacky osazovana a signal bude distribuovan svyuZitim svislych
uzivatelskych rozvodd STA Vlastnika. Vlastnik na své néklady zajistil realizaci samostatné jisténych
silovych pfivodi 230 V/10 A, zakoncenych zasuvkou v jednotlivych rozvodnicich STA a vodorovnych
bytovych uZivatelskych koaxialnich rozvod( STA od mista technologického rozhrani aZ po koncovou
uZivatelskou zasuvku STA a do kaidé zasuvky v bytové jednotce pfivedl koaxidlni kabel ze
slaboproudého rozvadéée pro umoZnéni prepojovani — spojkovani kabelu. UPC vybudovala na své
naklady‘a do svého vlastnictvi koaxidlni pfivodni trasu, kterd bude vedena od uzlové sekundarni
technologie UPC umisténé komunikaci Musilkova. UPC zaroveri vybudovala na naklady Vlastnika také
satelitni systém pro pfijem signalu z jedné druZice osazenim satelitni paraboly na anténni stozar a
pfisludné rozvody. UPC mizie bezplatné vyuZivat kabelové lavky a télesa slaboproudych stoupacek
k uloZeni SEK a ¢asti svislych a vodorovnych bytovych uZivatelskych rozvodd STA k distribuci sluzeb
UPC jednotlivym klientim. Viastnik spole¢nosti UPC umoini pfistup do Bytového domu na zakladé
oznameni UPC, u¢inéného vidy nejpozdéji 48 hodin pfed oznamovanym vstupem. UPC je v této
souvislosti opravnéna v nezbytném rozsahu vstupovat a vjizdét na pozemek parc. €. 540 a 542 v k..
Kosife, obec Praha a do Bytového domu a déle je opravnéna v nezbytném rozsahu kacet a okle$tovat
dfeviny ohrozujici bezpe&ny a spolehlivy provoz komunikaéniho vedeni SEK. UPC bude zajistovat po
dobu zéruky, tj. 24 mésict od zprovoznéni rozvodu STA a satelitniho systému, bezplatny servis. Po
dobu zaruky objektovych rozvodl STA se Vlastnik zavdzal k tomu, Ze neumoini tfeti strané vyuZivat
objektové rozvody STA. Smiouva byla uzaviena na dobu uréitou, a to na 15 let, s tim, Ze po uplynuti
této doby se smiouva stdva smiouvou na dobu neurcitou.

Komunikaéni sit a zaFizeni komunikaéni sité Cznet

V souvislosti s vybudovanim komunikaéni ‘sité a zafizeni komunikacni sité, slouzici k propojeni
jednotlivych objektd s vnitfnimi komunikaénimi rozvody ve vlastnictvi Cznet s.r.o. v Bytovém domé
uzaviel dne 21.3.2018 Vlastnik se spole¢nosti Cznet s.r.o., IC: 28252420, smlouvu o budouci smlouvé
o zfizeni sluZebnosti inZenyrské sité, na zékladé které se strany zavazaly, Ze uzaviou smlouvu o zfizeni
sluZzebnosti inZenyrské sité ve prospéch Cznet s.r.o.

Dodavky tepelné energie

+

Dodavka tepelné energie pro ucely vytapéni a jejiho zasobovanl teplou vodou j Je zajisténa spolecnosti
ENGEN s.r.o0., IC: 283 73 057 (déle jen ,Engen‘). " .

Smlouva 0 zhotoveni tepelného zdroje

Tepelny zdroj nachazejici se v 1. PP bytového domu ¢.p. 1338 ve vlastnictvi spole¢nosti Engen,
zaji$tuje distribuci tepelné energie pro bytové domy ¢.p. 1337 a ¢.p. 1338. Tepelny zdroj v¢. pfipojky
je na zékladé Smlouvy o zhotoveni tepelného zdroje ze dne 26.7.2018, uzaviené mezi Vlastnikem a
spoleénosti Engen, ve vlastnictvi spole¢nosti Engen, s pfedkupnim prévem ve prospéch Vlastnika.
Déle bude na zékladé Smlouvy o zhotoveni tepelného zdroje uzaviena smlouva o zfizeni sluZebnosti.
Sluzebnost bude spotivat v pravu spole¢nosti Engen jako opravnéného umistit a provozovat v
pozemku parc. ¢ 536, k.0. Kosife, plynovou pfipojku, v pravu chiize a jizdy za ucelem trvalého
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pfistupu opravnéného a osob jim povéfenych k plynové pfipojce, v rozsahu potiebném pro G&ely
provadéni kontroly, udrzby, oprav, vymény, tprav z divodu modernizace nebo zlep$eni vykonnosti a
pfipadné odstranéni.

Smlouva o dodavce tepelné energie ze dne 26.7.2018

Zaroveri je mezi spole¢nosti Engen a Vlastnikem uzavfena Smlouva o dodédvce tepelné energie ze dne
26.7.2018, na zékladé které spole¢nost Engen dodava tepelnou energii do Bytového domu.

Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod

Dne 26.3.2018 uzaviel Vlastnik jako odbératel se spolenosti Praiské vodovody a kanalizace, a.s., IC:
256 56 635, jako provozovatelem Smlouvu o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod ¢. 34063709/1.

Smlouva o spravé domu a pozemku .

Na zékladé Smlouvy o spravé domu a pozemku mezi Vlastnikem jako odbératelem a spole¢nosti
DOSPRA, spol. s r.o., IC: 60279231, jako dodavatelem, bude spoleénost DOSPRA, spol. s r.o.
vykonavat spravu Bytového domu a pfedmétnych pozemkd.

Smiouvy, které nemaji vécné pravni povahu (napf. vécna bfemena), budou postoupeny z Vlastnika na
spolecenstvi vlastnik(i jednotek pro Bytovy dim, jako na osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku ve smyslu § 1190 obcanského zdkoniku.

Veskeré vyse uvedené smlouvy budou alespon v kopii pfedany komercnlmu spravci Bytoveho domua
Spoleenstvi vlastniki, a to neprodiené po jeho vzniku.

Spravu Bytového domu a pozemk( bude zajiStovat komer¢ni spravce, ktery byl vybran Vlastnikem na
zékladé vybérového fizeni. Spravcem je spoleénost DOSPRA, spol. s r.0., IC: 60279231, a to na zikladé
Smlouvy o spréavé domu a pozemku. Dal$i podrobnosti o spravé, provozu a opravach spole¢nych &asti
Bytového domu a pozemki jsou uvedeny v tomto prohldseni, ve stanovach zaloZeného Spoledenstvi
vlastniki pro dim Tumova 1337/9, Praha 5 a domovnim fadem, ktery je zavazny pro vSechny
vlastniky i uZivatele jednotek v domé. :
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Vlastnik timto prohladenim zakladd spole¢enstvi viastnikii a za timto G&elem schvaluje nasledujici
znéni stanov: '

n v
STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKO PRO DUM TUMOVA 1337/9, PRAHA 5

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVEN(

¢
Zakladni ustanoveni

(1) Spoleéeﬁstvi vlastnikd je pravnickou osobou zaloZenou za Gcelem zajistovani spravy domu a
pozemku; pfi napliiovani svého Gcelu je zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolelenstvi vlastnikl nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné &innosti
podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo &lenem.

(2) Spolecenstvi vlastnikQi je zaloZzeno za ufelem spravy bytového domu &. p. 1337, ktery je
soucasti pozemku parc. €. 542 a funkéné souvisejicich pozemk( parc. € 538 a parc. ¢ 541/4, vie
vobci Praha, katastrdlnim Uzemi KoSife, jeZ jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracoviité Praha, pro obec Praha a katastralni
uzemi Kosife. . '

(3) Vlastnické pravo k jednotkdm ve shora uvedeném domé s byty nabyli viichni viastnici podle
zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou &ast
domu a podil na spolecnych ¢astech nemovité véci uvedené v odst. 2 tohoto &lanku stanov vzajemné
spojené a neoddélitelné. Kde se v téchto stanovach hovofi o bytu, plati to stejné také pro nebytovy
prostor.

(4) Spoleéenstvi vlastnikd vznikd dnem zapisu do rejstfiku spolecenstvi vlastnikGi jednotek,
vedeném pfisluSnym soudem uré¢enym zvlastnim pfedpisem.

{5) Spolelenstvi vlastnik( je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemkd.

(6) Spoleenstvi vlastnikd méze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Gcely spravy domu
a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spoleéenstvi vlastnik( zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

(7) Spolecenstvi vlastnikl jednd prévné v mezich svého ucelu svlastniky jednotek i s tietimi
osobami.

(8) SdruZi-li se spolecenstvi vlastnikG s jinym spoleCenstvim vlastnikGi ke spolupréci pfi

napliiovani svého ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruZujici spoleenstvi vlastnik(
nebo vlastniky jednotek nebo jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové
Ucasti, neZ je poskytnuti &lenského vkladu nebo poskytovani &lenskych prispévk(. Zavaze-li se
spolecenstvi vlastnikd podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se
k tomu.

ci.n
Nazev a sidlo
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(1) Nézev zni: Spolecenstvi vlastnik( pro diim TGmova 1337/9, Praha 5

(2) Sidlem je: Tmova 1337/9, 150 00 Praha 5.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

L
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemkl zahrnuje vie, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu viech
spoluvlastnikt nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dam a pozemky jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepdeni spoleénych &asti. Sprdva domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spoleénych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uZivani, jakoZ
ise zfizenim, udriovanim nebo zlepsenim zafizeni vdomé nebo na pozemcich slouZicich vem
spoluvlastnikim domu.

(2) Sprava se vztahuje ina spolefné (asti, které slouZi vyluéné kuZivani jen nékterému
spoluvlastniku.

Cl. v
Sprava domu a pozemkil z hlediska provozniho a technického

(1) Spolecenstvi vlastnikl je oprdvnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemk(
z hiediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a) provoz, Udriba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v Gcelu jejich uZivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni domu, jako spoleénych &asti, dale spoleCnych Easti vyhrazenych k vyluénému
uZivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spoleenstvi vlastnik(
nejde o ¢innost prisludejici vlastniku jednotky vramci spravy této spolené Casti na
viastni naklady, .

- h) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvod(, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich
zatizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu,

c) udriba pozemk( a udrZba ptistupovych cest na pozemcich,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, véetné moZnosti poZadovat vodlvodnénych pfipadech pfedloZeni stavebni

“dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisti vyZadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolefné ¢asti domu.

CLv
Sprava domu a pozemki z hlediska spravnich ¢innosti
(1) Spolecenstvi vlastnikil je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemk{
z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich pfedpist,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedk( od vlastnik(i jednotek jako
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zdloh na pfispévky na spravu domu a pozemkd, zahrnujic i pfispévky do tzv. ,fondu oprav
a obnovy*“, stanoveni zaloh na tihrady cen sluZeb a jejich vydctovani a vyporadani,

¢) vedeni Gcetnictvi, zpracovani a piedloZeni dafovych pfiznani, fadné hospodareni
s finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu &lend spolegenstvi viastnikd,

- d) uplatfiovéni a vymahani pinéni povinnosti vi¢i jednotlivym viastnikim jednotek, které
jim ukladaji pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleéenstvi viastnikd a z usneseni
shromaZdéni v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnikd,

e) dinnosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera sloui i
jinym osobam neZ vlastmkum jednotek v domé, véetné sjednavani.s tim souvisejicich
smiuv, :

f)  vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnik{ jednotek.

CLvi
Opravnéni sjednavat smlouvy

(1) Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi viastnikii opravnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména:

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemk(,

b) zajisténi dodévek sluZeb spojenych s uZivénim spoleé¢nych ¢asti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele
pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych asti domu, a

e) zajiSténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych &asti
domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nema spolefenstvi vlastniki opravnéni je

provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (predavaCI) stanice, dieselagregaty a
podobna vyhrazena technicka zafizeni

f) nabyvani a zcizovani majetku slouZiciho k vykonu spravy domu.

v

(2) SpoleCenstvi vlastnikll dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vyméha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

CL v
Zajistovani spravy domu a dalsich &innosti na zakladé smlouvy s komerénim spravcem

(1) V souladu s prohlasenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam o
0sobé povéfené spravou domu (déle jen ,spravce”), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni o
urCeni osoby spravce, maze spolefenstvi vlastnikl zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné
Cinnosti spojené se sprdvou domu a pozemkd a s dalimi &innostmi, popfipadé nékteré z téchto
Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muzZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahujé:

a) vymezeni innosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

c) urceni zplsobu hospodafeni s pispévky na spravu domu a pozemkl a s finanénimi
prostredky poskytovanymi na uhradu sluZeb véetné jejich evidence, _ '

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pifedem ke
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schvaleni orgdnu spolecenstvi vlastniki prisluSnému podle téchto stanov, pokud byl
spravce spolecenstvim vlastnikli zmocnén k jejich-uzavirani,

e} povinnost spravce predloZit jednou rofné shromazdéni zprdvu o' Cinnosti spravce,

zejména o finanénim hospodareni, o stavu financ¢nich prostfedkt kaZdého vlastnika

jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutenostech,

f) povinnost spravce pfed ukonenim jeho Cinnosti podat shromaidéni zpravu o své
¢innosti a predat predsedovi spolecenstvi viastnikl vSechny pisemné materidly o spravé
domu a své Cinnosti, _ _

g) povinnost spravce umoinit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v €1. X odst. 1 stanov a vykonavat prava ¢lena spoleéenstvi vlastnikQ,
za podminek stanovenych stanovami,

h) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ginnosti
se spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemiZe byt dotéena vyluéna
rozhodovaci plisobnost orgdnl spolecenstvi vlastnikl plynouci z pravnich ptedpist a z téchto stanov.

CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

€L vl
Vznik ¢lenstvi
(1) Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikd je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednofky.
(2) Za dluhy spolegenstvi vlastniki ruéi jeho €len v poméru podle velikosti svého podilu na

spoleénych ¢astech.
(3) Cleny spoledenstvi vlastnikii se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi viastnikl vzniklo. Jejich Clenstvi vznika:
a) dnem vzniku spolegenstvi vlastnikl v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastniki,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi vlastnik.

€l IX
Seznam €leni spoleéenstvi viastnikt

(1) Spolelenstvi vlastnikG vede seznam &lenl spolecenstvi vlastnikd. V seznamu Elend
spolegenstvi vlastniki musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnikl uvedeno:

a) jméno a pfijmeni,

b) datum narozeni,

c) adresa mista trvalého pobytu, uvedend ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemkim a domu,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebira postu, (dale jen doru¢ovaci adresa),
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v pfipadé, Ze neni-shodnd s adresou mista trvalého pobytu,

e) telefonni ¢islo a emailova adresa, na kterém je vlastnik k zastiZeni

f) spole¢ny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spole¢ném
jméni manzeld, '

g) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

(2) Seznam {lenl spolecenstvi vlastniki je zpfistupnén Elendm spolecenstvi vlastniki zpGsobem
uvedenym v ¢l. X odst. 2 stanov.

(3) Cleny spolecenstvi vlastnikd, jejich? ¢lenstvi vznikne za trvani spolegenstvi vlastniki, zapise
spolecenstvi vlastniki do seznamu ¢&lenti spoleenstvi vlastnikii neprodlené poté, kdy ¢len
spoleCenstvi vlastnikll oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spole¢enstvi
vlastnik{ dozvi o této skutecnosti jinym zplsobem.

{4) Kazdy ¢len, a to i byvaly, obdrii na svou Zddost od spoledenstvi viastnikli na jeho naklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu c¢lenti obsahujici Udaje o své osobé, popfipadé potvrzeni, Ze tyto
udaje byly vymazany. Namisto zemielého ¢lena mizZe o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo
rodi¢, a neni-li Zadny z nich, mGZe o vydani potvrzeni Zadat jind osoba blizkd nebo dédic, prokazi-li
zajem hodny pravni ochrany.

(5) Seznam &lenl maZe byt uvefejnén se souhlasem viech ¢lend, ktefi jsou v ném zapséni. PFi
uverejnéni nedplného seznamu ¢lent musi byt z ného patrné, Ze je nelpliny.

' CL X
Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spoleéenstvi vlastniki ma prava vlastnika jednotky a &lena spolecenstvi viastniki
uvedena v pfislusnych ustanovenich prévnl'ch pfedpisd a téchto stanov a ma zejména prévo:

a) Uucastnit se veSkeré cmnostu spolecenstvi viastniku zpusobem a za podminek stanovenych
pravnimi prfedpisy a témito stanovami,

b) Glastnit se jednani shromaidéni, poZadovat a dostat na ném vysvétleni zaleZitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

c) volit a byt volen do organtl spolecenstvi vlastniki,

d) predkladat organiim spolecenstvi vlastnikd navrhy a podnéty ke zlep3eni Cinnosti
spolecenstvi vlastnikl a k odstranéni nedostatkl v jejich €innosti,

e) obdriet vyaétovani zdloh pfispévki na spravu domu a pozemki, a zéloh na uhrady cen
sluZeb, nejpozdéji do ¢tyi mésich od skonceni zuctovaciho obdobi, pfiemi splatnost
pfipadnych pfeplatk, je nejpozdéji do sedmi mésich od skonceni zictovaciho obdobi,

f) nahliet do pisemnych podkladG pro jednani shromaidéni, do zapisu ze zasedani
shroméazdéni, do smluv sjednanych spoleenstvim vlastniki a do podkladl, z nichz
vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky,

g} seznamit se, jak spoleéenstvi vlastnikl hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje,
h) nahliZzet do Gcéetnich knih a doklad( spolecenstvi vlastnik(.

(2) "V pfipadé, Ze ¢len spolecenstvi vlastniktl chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov, bude domluven takovy zplisob uplatnéni tohoto prava,
ktery bude vyhovovat jak spolecenstvi vlastniki, tak clenu spolecenstvi viastnikl, pfipadné osobé,
ktera na zakladé smlouvy zajistuje ¢innosti spojené se spravou domu. V pfipadé, Ze zpusob uplatnem
tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zplsobu uplatnéni prava shromazidéni.
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(3) Clen spole&enstvi vlastnikil ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleéenstvi vlastnik(
uvedené v pfisluSnych ustanovenich prévnich pfedpisi a téchto stanovach, zejména ma povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organ(l spoleenstvi vlastnikli schvéalena v
souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) fidit se pravidly pro sprdvu domu a pro uzivani spole¢nych ¢dasti, pokud byl s témito
pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl zndt, jakoZ i zajistit jejich dodrZovani
osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo bytu,

c) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemka,

d) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluZby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

“e) Fidit se p¥i uZivani spoleénych &asti domu, pozemkUl a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

f) udriovat svij byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani,

g) odstranit na svij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spoleénych ¢astech domu a pozemcich zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

h) predat pfedsedovi spoleenstvi viastniklG ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé,
e ma vumyslu provést zménu stavby a vyjadieni pfisluSného stavebniho ufadu,
pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydéno, ' ~

i) dbat na zachovani jednotného vzhledu bytového domu a spoleénych casti (napf.
v pfipadé montaZe vlastnich pfedokennich Zaluzii je vlastnik jednotky povinen dodrZet
vzhled stavajicich Zaluzii, které jsou jiz v bytovém domé instalovany - tvar lamely C, Sife
80mm, material hlinik, barva: RAL 7016).

(4) Clen spolegenstvi vlastnikli ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf.stavebné
upravovat sviij byt, jakoZ i uZivat spole¢né ¢asti domu, nesmi viak ztiZit jinému vlastniku jednotky
vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né &asti.

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu,
a pfimo hrozi nebezpeéi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spolecenstvi vlastnikli opravnéno Cinit
opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného stavu domu jako celku.
Préavo viastnika jednotky Cinit opatfeni k napravé tim neni dotéeno. :

(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, umoini do bytu pfistup pro ovéfeni, zda
stavebni Gpravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né casti, pokud byl k tomu pfedem
vyzvan spolecenstvim vlastnikd.

{7) Vlastnik jednotky se zdrii vieho, co brani udribé, opravé, upravé, pfestavbé &i jiné zméné
domu nebo pozemkd, o nichZ bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provddény uvniti bytu nebo na spolecné
&asti, kterd slouZi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umoZni do nich pfistup, pokud byl k tomu
piedem vyzvén spoleéenstvim vlastnikl. To plati i pro umisténi, idrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spotfeby vody, tepla a jinych energii, a pro ode¢et naméfenych hodnot.

(8) Pfi poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢l X. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku
jednotky Zkodu spole&enstvi vlastnikl. Provadél-li viak tyto prace ve svém zdjmu jen néktery vlastnik
jednotky, nahradi Skodu sam.

(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, ozndmi to v€etné své adresy mista trvalého pobytu,
dorucovaci adresy, telefonniho &isla emailové adresy apoltu osob, které budou mit v byté
domadcnost, spoledenstvi vlastnikd nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo
mohl dozvédét, e je viastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény udaji uvedenych v oznameni.

(10)  Viastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastnikii zmény v poétu osob,
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které maji v byté domdcnost a bydli vném po dobu, kterd €ini vsouhrnu nejméné t¥i mésice
v jednom kalendéfnim roce. To plati i tehdy, pienechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé;
v takovém pfipadé oznamii jméno, dorucovaci adresu a telefonni &islo této osoby.

(11)  PoZada-li o to viastnik jednotky, sdéli mu spole¢enstvi vlastnikdl jméno a doruovaci adresu
kteréhokoli vlastnika nebo ndjemce v domé.

(12) Na navrh spoleenstvi vlastniki nebo dotéeného vlastnika jednotky maZe soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim prava ostatnich viastniki jednotek.

¢ xi

Spoluviastnictvi jednotky
(1) Vlastnik jednotky muzZe své pravo k jednotce rozdélit na podily.
(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vidi

spoleéenstvi vlastnikd. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spoletném jméni.
Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu, pfipadné maZe byt zmocnéni udéleno Ustné na shromaZdéni a
zaznamenano do zapisu.

(3) Prava a povinnosti ¢lena spoleCenstvi vlastnikd vykonava spoleény zdastupce. Spole¢ny
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromaidéni spoleCenstvi vlastnikli a
vykonadvat na ném préva Clena spoledenstvi vlastnikii, zejména podavat jménem spoluvlastniki
jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni spoluvlastnici jednotky maji pravo byt
na zaseddni shromazdéni pfitomni, prava ¢lena spoledenstvi vlastnikl vsak nevykonavajn To platiiv
pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spolecnem jméni.

€L xu
Zanik Elenstvi ve spoleéenstvi viastniki

(1) Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnik{ zanika:

a) prevodem nebo pfechodem viastnictvi jednotky,

b) dmrtim ¢lena spolecenstvi vlastnik( — fyzické osoby,
i ' c) zanikem ¢lena spolecenstvi vlastnikl — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimZ viastnikem je ¢len spolecenstvi vlastnika,

e} dalsim zplsobem, pokud to stanovi pravni predpisy.
(2) Spole¢né Elenstvi ve spolecenstvi vlastnik( zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spole€enstvi do

katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen c¢len spolecenstvi neprodlené oznamlt predsedovi
spolecenstvi vlastmku

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVi VLASTNIKUO
(o 1]
Spoleéna ustanoveni
(1) "Organy spoledenstvi viastnika jsou:
a) shromazdéni,
b) pfedseda spoleéenstvi viastniku.
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€l. Xiv
Shromaizdéni

(1) Shromazdéni je nejvy3sim organem spolecenstvi viastnikd. Shromazdéni tvofi viichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech; je-li
v8ak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastniki, k jeho hlasu se nepfihlizi.

(2) . Predseda spolecenstvi vlastnikd svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkrét do roka. Pfedseda spolecenstvi vlastnik( svold shromazdéni i z podnétu viastnik( jednotek,
ktefi maji vice neZ ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to ve thité do tficeti dnl
od doruceni podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na nakiad spolecenstvi vlastniku
sami. Je-li zasedani svolano z podnétu viastnik( jednotek, miZe byt pofad zasedadni zménén jen se
souhlasem toho, kdo podnét podal.

(3) ShromaZdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterd se zasle véem ¢&lenim spolecenstvi
vlastnikli na jimi sdélenou dorucovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu
z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemkim a domu. Pisemnou pozvanku lze
dorucit rovnéz prostfednictvim elektronické posty (e-mailu), pokud k tomu dal vlastnik jednotky svilj
pfedchozi pisemny souhlas. Pozvdnka se soucasné vyvési vdomé na domovni vyvésce spoletenstvi
vlastnikl. Pisemnd pozvdanka musi byt odesldna a vyvéSena ve lhité nejméné 15 (patndcti)
kalendafnich dné pied jeho kondnim. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, €as a pofad zasedani. Misto
a &as zasedani se uréi tak, aby co nejméné omezovaly mozZnosti ¢lenl se jej ucastnit. Nejsou-li k
pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zaseddni, umozZni svolavatel kazdému vlastniku
jednotky véas se s nimi seznamit.

{4) Kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odioZit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano. Je-
li zasedani svolano podle odst. 2 véta druhd, miZe byt odvoldno Ci odloZeno jen na navrh nebo se
souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

(5) Clen spoledenstvi vlastnikd miZe zmocnit jiného ¢lena spolefenstvi vlastniki nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi G¢asti na shromazdéni nebo na véech shromazdénich,
a to véetné hlasovéni. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni piné”moci se
pFipousti. V pfipadé zastoupeni se zastupce ¢lena spolecenstvi vlastnikli na shromaidéni prokaze
obéanskym prlikazem nebo jinym dokladem osvédcujicim jeho totoZnost a aktudlnim vypisem z
obchodniho nebo jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou é&lenem
spolecenstvi vlastnikd, za kterého se shroméidéni uéastni, nebyla-li pind moc k Gcasti na viech
shroméZdénich pfedloZena spolecenstvi viastnikld dfive. Podpisy na plné moci nemuseji byt ufedné
ovéreny.
(6) Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov,

b} zména prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvoldvani pfedsedy spolecenstvi vlastnik( a rozhodovani o vysi jeho odmény,

d) schvéleni rozpottu, Géetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spolecenstvi viastnik( a spravé domu s vysledky pinéni rozpocCtu, jako?Z i

vry

celkové vyse prispévk( na spravu domu pro pFisti obdobi a rozhodnuti o vyGétovani
nebo vyporadéni nevyCerpanych pfispévku,

e) schviéleni druhu sluZeb, jakoZ i zptisobu rozictovani cen sluzeb na jednotky, nepatfi-li
tyto do plsobnosti statutarniho organu spolecenstvi vlastnikd,

f)  rozhodovéni:
— o lenstvi spolecenstvi vlastnik{ v pravnické osobé pusobici v oblasti bydieni,
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— 0 zméné Gcelu uzivani domu nebo bytu,

— 0.zméné podlahové plochy bytu,

— o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

. — 01zméné podilu na spole¢nych Castech,

— o0zméné v urleni spoleéné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vliastnika jednotky,

— 0 opravé nebo stavebni Gpravé spolecnych ¢asti nemowte véci, pfevysuji-li naklady
¢astku stanovenou v ¢l. XVI odst. 10 stanov,

— o stavebnich a jinych tpravach spoleénych ¢asti, na zdkladé kterych ma dojit ke
zméné vzhledu bytového domu nebo funkéné souvisejicich pozemki bez ohledu na
znéni ¢l. XVI odst. 10 stanov,

g) udélovani predchoziho souhlasu:

-k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

-~k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje ¢astku
stanovenou v &l. XVI odst. 10 stanov,

— kuzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvnm vlastnikl v¢etné schvaleni vyse a
podminek Uvéru,

~  k'uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prdva k jednotce, kdy je spoleCenstvi

: viastnik( obligaénim dluznikem, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s
uzavienim zastavni smlouvy souhlasi,
h) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemkd, i rozhodnuti

0 jeji zméné, jakoz i schvaleni- smiouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v

ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dalsich zleZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromaidéni k rozhodnuti vyhradi.

(7) ShromaZzdéni je zplsobilé usnaset se za prfitomnosti viastnik Jednotek ktefi maji vétsinu
viech hlasi. K pijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vét3iny hlasi pfitomnych viastniki jednotek,
ledaZe zdkon nebo tyto stanovy vyZaduji vy$si pocet hlash. Dvoutietinové vétsiny hlasd pfitomnych
vlastnik( jednotek je zapotiebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohldsenio rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam,
c) o iméné Gcelu uZivéni bytu nebo nebytového prostoru;

d) zpusobu rozactovani cen sluZeb na jednotlivé viastniky.

K pfijeti usneseni o zméné prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam, kterym méd dojit ke zméné moznosti prava vyluéného uZivani spoleéné &asti domu nebo
funkéné souvisejiciho pozemku, je zarovefi vidy potfeba souhlasu vlastnika jednotky, kterému toto
pravo vyluéného uZivani naleZi. K pFijeti usneseni o zméné ucelu uZivani celého domu je zapotfebi
souhlasu vsech vlastnikl jednotek. ’ '

(8) Zaseddani shromaidéni zahdji predseda spoleenstvi vlastnikl. V pfipadé svolani zasedani
shromaidéni 7 podnétu vlastnik( jednotek podle ¢&l. XiV odst.2 véty druhé zahaji zasedani
shromaZdéni ¢len spolecenstvi vlastniki zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani zahaji,
oveéfi, zda je ¢lenska schiize schopna se usnasSet. Poté zajisti volbu predsedy zaseddni a zapisovatele.
Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho pofad ohlasen, ledaze shromdazdéni rozhodne o pfed¢asném
ukonceni. Shromézdéni hlasuje vefejné, zvednutim ruky. Shromézdéni se mize nadpolovicni vétsinou
hlasd pfitomnych ¢lend usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V
takovém pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pfed pfijetim kazdého usneseni zjisti
pfedseda zasedani pocet pfitomnych ¢lend, po hlasovani uvede, pocet souhlasnych hlash pro pfijeti
usneseni.
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9) Pfedseda spolecenstvi vlastnikil zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve |hté
do Sedesdti dnli od jejiho ukonéeni. Neni-li to moiné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal
nebo koho tim povéfilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:

a) kdo zasedani svolal

b) jak, kdy se konalo,

c) kdo je zahdjil a kdo mu predsedal,

d) jaké pfipadné ¢leny organu shromazdéni zvolilo,

e) piné znéni prijatych usneseni,

f)  uvedeni poctu pfitomnych ¢lentl a poctu souhlasnych hlast pfi pfijeti kaidého usneseni

g) kdy byl zapis vyhotoven.

Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
pfedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel.
Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani shromaidéni museji byt uschovany u predsedy
spoledenstvi vlastnikG. Kazdy ¢len spoledenstvi vlastnikii méze nahlizet do zapist ze zasedani za
podminek urlenych v Clanku X. odst. 2 stanov, toto pravo lze vykonat v sidle spolecenstvi vlastniku.
Pokud o to ¢len spoleéenstvi vlastnik(i poZada, jsou mu zapisy ze zasedani shromazdéni zasilany na
jeho e-mailovou adresu, bezprostfedné po vyhotoveni zapisu.

(10) Je-li pro to dileZity divod, mzZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleéenstvi vlastnik,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v rdmci toho muze téz
navrhnout, aby soud docasné zakdazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do
tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika.

(11)  Je-li pro to dlleZity divod, miZe kaZdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
" nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

¢l xv
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Osoba, ktera je opravnéna shromaidéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do plsobnosti shromazdéni, mimo zasedani,
s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.

(2) Navrh musi obsahovat alespof navrh usneseni, podklady potifebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uverejnény, a tidaj o Ihaté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhita k vyjadieni
¢ini patndct dni. :

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo uéinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

{4) Predseda spolecenstvi viastnikli oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovéni, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbyte¢ného odkladu, mize oznameni udinit na ndklady spolelenstvi viastnikll ten, kdo usneseni
navrhl.

(5) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasi viech vlastniki jednotek. Méni-li se vsak viem
vlastnikiim jednotek velikost podilli na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse pfispévkl na
spravu domu a pozemkul jinak neZ v dlsledku zmény podilG na spoleénych castech, vyzaduje se
souhlas vSech viastnikl jednotek.
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(6) Pokud zakon nebo provédéci pravni pfedpis nestanovi jinak, lze pisemny tkon provést i
pomoci prostfedkl elektronické komunikace a pomoci diivéryhodnych prostfedki elektronické
komunikace. Bliz3i podminky a zpiisob technického zabezpeéeni pro piijimani usneseni mimo jednani
shromaZdéni, jakoZ i vymezeni pouZivanych prostfedki elektronické komunikace a divéryhodnych
prostfedkl elektronické komunikace, stanovi pfedseda spolegenstvi vlastnikii, pokud tato uprava
neni dostatecné feSena zakonem nebo provadécim pravnim piedpisem.

€l xvi
Pfedseda spolecCenstvi vlastniku

(1) ‘Predseda spole¢enstvi vlastnikli je statutdrnim orgdnem spolecenstvi viastnik(l. Statutdrni
orgdn ma jednoho &lena. Ridi a organizuje béZnou ¢innost spoletenstvi vlastnik(i a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti spolecenstvi vlastnikd s vyjimkou téch
véci, které jsou podle pravnich pfedpist ve vyluéné pisobnosti shromaZdéni, anebo si je shroméaidéni
k rozhodnuti vyhradilo. » ’

(2) Pfedseda spolecenstvi vlastnikli zastupuje spoledenstvi vlastnik(i navenek samostatné ve
viech zélezZitostech. Za spolecenstvi vlastnikl se piedseda spolecenstvi viastnikli podepisuje tak, Ze k
jeho nazvu pfipoji svlj podpis a Gdaj o své funkci.

(3) Funkéni obdobi pfedsedy spolecenstvi vlastnikil ¢ini pét let a pocind zvolenim do funkce.
Pfedseda spoledenstvi viastnikll je volen a odvolavan shromazdénim, miZe byt do své funkce volen
opétovné.

(4) Zpusobily byt pfedsedou spoleenstvi vlastnikd je ten, kdo je pIné svépravny a je bezihonny
ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li predsedou spolecenstvi
vlastnikli jina pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji zastupovala, jinak pravnickou osobu
zastupuje Clen jejiho statutarniho organu.

(S) Osoba, jejiz upadek byl osvédcen, se muZe stat predsedou spolecenstvi vlastnikll, oznamila-li
to pfedem spolecenstvi vlastnikli, to neplati, pokud od skoneni insolvencniho fizeni uplynuly
alespon tfi roky. Byl-li osvédcen Gpadek osoby, kterd je jiz predsedou spolecenstvi vlastnikl, oznami
to tato osoba bez zbyteéného odkladu spoledenstvi vlastnik(l. Nedo$lo-li k ozndmeni, mize se
domahat kazdy, kdo na tom ma pravni zdjem, aby pfedsedu spolefenstvi vlastnikl z funkce odvolal
soud. To neplati, rozhodlo-li spoleCenstvi vlastnikll, poté, co se o osvédceni upadku této osoby
dozvédélo, Ze ma ve funkci setrvat.

{6) Kdo pfijme funkci predsedy spolecenstvi vlastnik(, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni
této péCe Fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a
nevyvodi z toho pro sebe dlsledky. Pfedseda spolecenstvi vlastniki vykondva funkci osobné.

{7) Odpovédnost pfedsedy spolecenstvi viastnik(l za Skodu, kterou zplisobil porusenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Nenahradil-li pfedseda
spolegenstvi vlastnikt Skodu, kterou spoleéenstvi vlastnikli zpUsobil porusenim povinnosti pfi vykonu
funkce, ackoli byl povinen $kodu nahradit, ruéi véfiteli spolecenstvi vlastnik( za jeho dluh v rozsahu, v
jakém Skodu nenahradil, pokud se véfitel pInéni na spoleéenstvi vlastnik(i nemaze domoci.

(8) Pfedseda spolecenstvi viastnik(l jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikd zejména:
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(10)

a)

b)
c)

d)

f)

g)
h)

j)

zajistuje zaleZitosti spoleCenstvi viastnikl. ve vécech spravy domu a pozemk( a dalsich
Cinnosti spolecenstvi vlastnikl podle pravnich prfedpis a téchto stanov, pokud nejde o
zéleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovida mu za svou Cinnost,

rozhoduje o pojisténi domu,

rozhoduje o zajisténi doddavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, 'v souladu
s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

odpovida za vedeni ugetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisa,

pfipravuje podklady pro zasedani shromaidéni, svolava shromaidéni, predklada
shromdzdéni ndvrh rozpoctu, zpravu o hospodarfeni spolecenstvi vlastnikli s vysledky
pInéni rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemkd a o dalSich ¢innostech spolecenstvi
vlastnikl, které obsahuji zejména zdkladni Udaje o provedenych a planovanych
opravach, adrzbé a povinnych revizich véetné Gdajl o poutiti a stavu prispévkd na
spravu domu a pozemkd,

predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shroméazdéni projednat, ‘
zajistuje radné vedeni pisemnosti spoleéenstvi vlastnikU,

sdéluje jednotlivym clenim spoledenstvi vlastnikGi podle usneseni shromazdéni vysi
pFispévk( na ndklady spojené se spravou domu a pozemkd a vysi zdloh na Ghradu za
sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na dhradu za stuzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,
zaji$tuje véasné plnéni zavazkd spoletenstvi viastnikii vzniklych ze smluv a jinych zavazki
a povinnosti vuci tfetim osobam a véasné uplatiovani pohledavek spolecenstvi
vlastnikd.

Pfedseda spolecenstvi vlastnikl jako statutdrni orgdn spolecenstvi zejména:

a)
b)
0
d)

e)

z

v souladu s prdvnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromaZdéni cini
pravni jednani za spolecenstvi viastnik(i navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména
téZ uzavird smlouvy, ' '

zajistuje kontrolu kvality dodévek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a Cini
vidi dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatreni k odstranéni zjisténych nedostatkl
nebo k nahradé vzniklé skody, :

za spoledenstvi vlastnikG vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecenstvi
vlastnikd,

plni povinnosti podle pravnich predpist ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastnikl
jednotek vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim piedpisem,

v pfipadé zmény prohladeni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni Upiného znéni a bez
zbyteéného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené prislusnym katastralnim aradem.

V plsobnosti predsedy spolecenstvi vlastnik( je dale rozhodovani:

a)

0 nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nepfesahne 60.000,-
Ké v jednotlivém piipadé a nedosahne v kalendarnim roce souhrnné ¢astky 110.000,- K¢,
déle rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zdstatkovd cena
nepfesahne 60.000,- K¢ v jednotlivém pfipadé a v kalendainim roce nepfesahuje v
souhrnu 110.000,- K&
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b) o opravé nebo stavebni tpravé spoleénych ¢sti nemovité véci, nepfevysuji-li naklady v
jednotlivych pfipadech ¢astku 3.000,- K& v priméru na kaZdou jednotku; tento limit
neplati, pokud se jednd o opravy zplsobené havérii na spole¢nych &astech;

c) ovysizaloh a Ihaté splatnosti zéloh na sluzby.

(11)  Funkce pfedsedy spolecenstvi vlastnikd konéi:

a) uplynutim funkéniho obdobi,
b) odvolanim z funkce,
c) odstoupenim z funkce,
d) ztratou zplsobilosti byt pfedsedou spolecenstvi vlastnik(,
e) pfipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi ptedpisy nebo stanovami.

(12)  Odstoupi-li pfedseda spole¢enstvi vlastnikii ze své funkce prohlagenim doslym spolecenstvi
vlastnikd, zanika funkce uplynutim dvou mésich od doijiti prohlaeni.

(13)  Soud jmenuje spoleenstvi vlastnikli opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy pFedsedy
spolegenstvi viastnikd v rozporu se zdjmy spoledenstvi vlastnik{i. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. z.
uruji, aby v tomto pfipadé byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze &len(i spolecenstvi vlastnikd.

CAST PATA
URCENIi PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU

€. xvil
Prvni ¢lenové statutarniho organu

Prvnim pfedsedou spolecenstvi vlastnikd je:
Real-Treuhand Reality s.r.o0., se sidlem Dlouha 733/29, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 145 02 763.

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

€1 xvin

Pravidla pro spravu domu a pozemkl a uZivani spole¢nych €asti jsou upravena v &l. Il aZ Vil téchto
stanov a vyplyvaji také z dalsich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti &lenii viastnik(
jednotek a ptisobnost organt spolecenstvi vlastnikd.

€1, Xix
Pravidla pro uzivani spoleénych €asti — domovni Fad

1. Uvodni ustanoveni

Domovni fdd upravuje bodm/'nky a zpusob uZivéni bytd, nebytovych prostor, a spolecnych &ésti domu,
pfiCemZ zdkladni uUprava prdv a povinnosti vlastniki jednotek a ndjemci v této oblasti je vidy
stanovena platnym obcanskym zdkonikem a stanovami SPOLECENSTVI VLASTNIKU PRO DUM

TUMOVA 1337/9, PRAHA 5 (ddle jen SVJ).
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. Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu urceny
k bydleni. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho ufadu urceny k jingym ucelim neZ k bydleni (napf. k podnikatelské &innosti, gardze, komory,
sklipky a ateliéry). Spole¢nymi dstmi bytového domu se rozumi &dsti uréené pro spoleéné uZivdni,
zejména prilehlé pozemky k domu, zdklady domu, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, pldst
budovy, schody, schodisté, chodby, kocdrkdrna, rozvody tepla, studené a teplé vody, kanalizace,
elektriny, spolecné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dim. Ddle se za spole¢né cdsti domu
povaiuje pfislusenstvi domu (oploceni atd.) a stavby vedlejsi vietné jejich pfislusenstvi. Presnd
specifikace spolecnych &asti je uvedena v prohldseni o rozdéleni prava k nemovité véci na viastnické
pravo k jednotkém. v

I, UZivdni spole€nych édsti domu

Spolecné casti bytového domu jsou viastnici a ndjemci povinni uZivat pouze k ucelim odpovidajicim
jejich povaze a urceni tak, aby nedochdzelo k omezovdni prdv ostatnich viastnikd a ndjemcd
v bytovém domé. Umistovdni jakychkoliv predméti nepatficich k vybaveni bytového domu, odpadki a
dalsich véci neni ve spoleénych prostordch, je zakdzdno. Viastnici nebo ndjemci jsou povinni umoZnit
pristup k rozvodim a uzdvérim vody-a tepla v jednotce pro ucely pravidelné udriby nebo odstranéni
havdrie ¢i pldnovanych oprav. Ddle jsou povinni umoZnit pfistup k merficim vody a tepla k
pravidelnému odeltu naméfenych hodnot. V pfipadé nepfitomnosti jsou povinni ozndmit stav mérica
pisemné sprdvci bytového domu nebo predsedovi spolecenstvi viastniki. Ddle jsou povinni zabezpec(it,
aby vdomé nebyly ukidddny ldtky snadno vznétlivé Ci jinak nebezpelné ve vétsim mnoistvi neZ je
obvyklé a nebylo v jejich blizkosti uZivdno otevieného ohné. Veéci uloZené v bytovych jednotkdch,
v gardZi a ve sklepich a komordch nesmi byt zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcd, pripadné zdrojem
zdpachu nebo ndkazy. Kaidy, kdo znecistil spoleCné prostory, je povinen znecisténi co nejdFive

odstranit (napfiklad po stavebnich upravdch, psem nebo kockou, odloZené odpadky apod.).

IV. Upravy zasahujici do konstrukce domu

Vlastnici maji oznamovaci povinnost stavebnimu ufadu a pfedsedovi spolecenstvi viastniki. Obecné
by méli respektovat dodrieni podminek stanovenych kupni smlouvou a Ihat pro zdrucni opravy
budovy a jejiho pfislusenstvi. Je zakdzano narusovat pldst domu nebo povrch stiechy a umistovat na
né jakékoliv predméty s vyjimkou takovych uprav, které jsou v souladu s platnym rozhodnutim
shromdZdéni.

V. Domaci zvifata

Vlastnik nebo ndjemce nese plnou odpovédnost za zvifata, kterd jsou v jednotce drZena (psi, kocky,
morcata apod.). Je soucasné povinen dbdt, aby nedochdzelo k ruSeni ostatnich obyvatel domu, jejich
ohroZeni na zdravi nebo Zivoté a byla dodrZovdna Cistota v domé a jeho okoli. Vykaly vencenych zvifat
je povinen sebrat a uloZit do kontejnert k tomu urcenych. Zelené plochy v okoli domu nesmi slouzit
k venceni psi.

VI. Otevirani a zavirani domu

V pfipadé, Ze predseda spolecenstvi viastnikii nebo shromdzdéni z bezpecnostnich divodi rozhodne,
Ze se bude dum zamykat, jsou povinni vsichni toto rozhodnuti respektovat a dodrZovat.

VIl. Klid vdomé
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Vlastnici a ndjemci vietné jejich ndvstév jsou povinni uZivat jednotku v souladu s dobrymi mravy tak,
aby neobtéZovali ostatni hlukem, zdpachem apod.

V dobé od 22:00 do 08:00 hodin jsou povinni dodrzovat noéni klid.

Provadeéni hluénych stavebnich dprav, jako napfr. vrtdani, sekdni, a pod. je povoleno pouze v pracovni
dny od 8:00 do 20:00 hodin, a béhem sobot v dobé od 10:00 do 20:00 hodin.

Béhem nedéli a statem uznanych svatki jsou tyto stavebni upravy zakdzdny.

VIll. Zavérecna ustanoveni

Domovnim rddem nejsou dotéena prdva a povinnosti vyplyvajici zjinych prdvnich predpisa.
Ustanoveni domovniho Fddu se vztahuje stejné na vlastniky i ndjemce jednotek vdomé a jejich
ndvstévy.
CAST SEDMA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY NA SPRAVU
DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI
VLASTNIKY JEDNOTEK

Cl. XX
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleéenstvi vlastniki

(1) Prijmem spoledenstvi vlastnikl jsou zejména:

a) pfispévky vlastnik( jednotek na spravu domu a pozemkd podle ¢l. XXI stanov,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodleni s platbami pfispévkl na
spravu domu a pozemku podle ¢l. XXI stanov,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z diivodu prodleni s platbami za pInéni
spojena nebo souvisejici s uZivanim jednotky podle ¢l. XXII stanov, véetné nedoplatkd z
jejich vyd&tovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona
¢.67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni
spojenych s uZivanim byti a nebytovych prostor(i v domé s byty,

d) droky z vkladd na bankovnich uétech spolecenstvi vlastnikd, )

e) pendle, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za porudeni
_povinnosti ze smiuv sjednanych spolecenstvim vlastnikd,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd tykajici se
spole¢nych €asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh, a

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnik(.

(2) Ptijmem spoledenstvi vlastnik nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to
i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni G¢et spolecenstvi vlastnik(; jde zejména o tyto pfijmy

a) najemné z prondjmu spole¢nych ¢asti domu,

b) droky z prodleni placené z diivadu prodleni ndjemci téchto spole¢nych &asti s platbami
najemného a s thradami za pinéni spojend s uZivadnim téchto spole¢nych &asti vetné

. nedoplatki z jejich vyuctovani, a

c) +. pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni vdomé pro tyto

osoby.

(3) Vydaje spoledenstvi vlastnik(l jsou naklady na spravu domu a pozemkd.

(4) Navrh rozpodtu pfipravuje pfedseda spolelenstvi vlastniké a bfedklédé ho ke schvaleni
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shromazdéni tak, aby shromdidéni o schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku
pfedchazejiciho tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

(5) Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoCtu je zabezpeeni vyrovnaného hospodareni
s finan¢nimi prostfedky v béiném roce a vytvofeni dostatecné financni rezervy na opravy nebo
stavebni tpravy spoleénych ¢asti domu planované v budoucich letech.

(6) Vysledky plnéni rozpoétu schvaluje shromaidéni vramci schvaleni zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastniku.

Cl. Xxi
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro zptisob urceni jejich vyse placené jednotlivymi
' vlastniky jednotek
(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemkui ve vysi a thité urCené
statutarnim organem spolecenstvi vlastnikd. :

(2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odménovani ¢lend statutarniho organu,

b) naklady na vedeni ucetnictvi,

c) naklady na vlastni spravni ¢innost dle €l. V stanov, d

d) néklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich G¢tl spolecenstvi vlastnikh,

e) naklady na rozuétovani a vyactovani pInéni spojenych s uZivanim jednotek, “véetné
provedéni odectd hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouzicich
k rozGctovani naklada na teplo, ' '

f) néklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost, napf. podita¢ v€etné
softwarového vybaveni a jeho odpisy, .

g) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemkd, napfiklad vybaveni,
kancelafské potfeby, poStovné, spotfeba elektfiny, je-li samostatné méfena,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemkd.

(3) Neni-li uvedeno jinak, ostatni naklady na spravu domu a pozemka se rozvrhnou podle podilu
na spole¢nych ¢astech.

(4) Pii prevodu vlastnického prava kjednotce nevznika spolefenstvi vlastnikd povinnost
vypofadat pfispévky na spravu domu ke dni Gcinnosti pfevodu. Spoleenstvi vlastnikG vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemk(
prejdou na nabyvatele jednotky, pfipadhé Ze takové dluhy nejsou.

Cl. XX
Pravidla pro pfispévky na thradu cen sluZeb a pro zplsob urceni jejich vySe placené jednotlivymi
viastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt( a nebytovych prostori
vdomé s byty (dale jen ,sluzby”) a postup pfi uréovani zaloh za sluzby, rozdc¢tovani, vyactovani
a vyporadani nakladG na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji. zvlastni
pravni predpisy.

(2) SluZbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody
a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor vdomé, uklid spolecnych
prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, umoZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho
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signalu, provoz a €isténi komind a odvoz komunadlniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluieb a o zpGsobu roziG¢tovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje
statutarni organ spolecenstvi vlastnikti. Zména zplsobu roziétovéni je moina vidy aZ po uplynuti
zuctovaciho obdobi. O vysi zaloh a |hGté placeni zaloh rozhoduje statutarni organ spolecenstvi
vlastnik(. O vysi pfispévku do tzv. ,fondu oprav a obnovy” rozhoduje vidy shromazdéni.

(4) Nerozhodne-li shroméZdéni jinak, resp. statutarni organ spoleCenstvi vlastnikd, urci
spoleCenstvi vlastnikli mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby jako mésicni podil z predpokladanych
ro¢nich ndkladl na sluzby z uplynulého roku vynasobeny koeficientem 1,05, nebo podle posledniho
zUc¢tovaciho obdobi, anebo z naklad( odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

(5) Nerozhodne-li shromdZdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméra ve viech bytech nebo
nebytovych prostorech vdomé, rozictuji se naklady na dodévku vody aodvadéni
odpadnich vod podle smérnych Cisel ro¢ni spotieby vody,

b) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu na kaZdou jednotku, ve které je
pfijem umoZnén, stejné,

c) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho pfedpisu,

d) poskytovani teplé uZitkové vody v jednotce podle zviastniho pravniho pfedpisu,

e) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor vdomé, tklid spoleénych prostor vdomé,
odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby
sjednané mezi spole¢enstvim vlastnik( a vlastniky jednotek, podie podilu na spoleénych
Castech.

Naklady na opravu dfevéného rostu na terasach, které jsou spolecnou ¢asti, hradi pouze ti vlastnici
jednotek, kterym svédci pravo vyluéného uZivani téchto teras.

(6) V souladu s ¢l. X odst. 1pism.e) ma kaidy ¢len spolefenstvi vlastnikd pravo obdriet
vyuctovani zdloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢tyf mésicl od skonceni zuctovaciho
obdobi, pfitemz splatnost pfipadnych preplatkl, je nejpozdéji do Sesti mésicti od skonceni
zG¢tovaciho obdobi.

(7) Nevycerpany zOstatek pFispévkd na spravu domu a pozemku se prevadi do nasledujiciho roku.
. CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

€1, xxm

(1) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni GUprava podle ¢eskych obecné zévaznych
pravnich predpisu.

n”

Do doby vzniku spolecenstvi vlastniki jednotek (tedy do doby jeho zapisu do rejstfiku spoleenstvi
- vlastnik(i) je osobou odpovédnou za spravu domu spravce. Ve smyslu § 1192 ob¢anského zakoniku je
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jim ke dni u€inéni tohoto prohlaseni Vlastnik. Dle § 1191 obdanského zdkoniku, nevzniklo-li

spoleCenstvi vlastnikl, pouZiji se na sprévu pravidia uréend v.prohlaseni (zejména tedy pravidla dle .

¢asti druhé, &asti 3esté a Casti sedmé vySe uvedenych stanov; kde je uvedeno ve stanovdach
spolegenstvi vlastnikl nebo jeho statutarni organ, ma se tim na mysli Vlastnik jako spravce, kde jsou
uvedeni ¢lenové spolefenstvi, maji se tim na mysli vlastnici jednotek) a pro rozhodovani ve vécech
spravy se pfiméfené pouziji ustanoveni o shromazdéni; k rozhodnuti svola viastniky jednotek spravce.

Toto prohldseni bylo ucinéno Vlastnikem prfedmétnych nemovitosti a vyhotoveno ve tfech
stejnopisech a podepsano nize uvedenymi oprdvnénymi osobami. !

Pfilohami tohoto prohlaseni jsou:
Pfiloha €. 1 - Tabulka - specifikace jednotek a zahrnutych byt a nebytovych prostor

Pfiloha & 2 - Schémata véech podlaZi uréujici polohu bytd, nebytovych prostor a spoleénych &asti
Bytového domu

Pfiloha €. 3 - Schémata parkovacich stani v jednotce ¢. 63
Priloha €. 4 - Geometricky plan ¢. 2285-36/2019

Pfiloha €. 5 - PIna moc

V Praze dne 22.4.2020

Real-Treuhand Reality s.r.o.
Mgr. Petr Kfivacek, advokat
na zakiadé piné moci

Prohlaseni o pravosti podpisu na listiné nesepsané advokatem

Bézné Gislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 016569/230/2020/C

Ja, nize podepsany, Mgr. Petr Dvofak, advokat (usazeny{ evropsky advokat) se
sidlem v Praze 1, Dlouhd 733/29, PsC 110 00, zapsany v seznamu advokaty
(seznamu evropskych advokatil) vedeném Ceskou advok'atr'u komorou pod ev.C.
14487, prohlasuji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoruéné ve 3 vyhotovenich
podepsal (alily) ’ o
Petr Krivacek, nar. 7.3.1985, bytem (s mistem pobytu v)hCe.ske .Budgjoylgg,
Ceské Budgjovice 7, Lidicka tF. 186/40, okr. Ceské Budgjovice, jehoz (jejiz)
totoznost jsem zjistil z ob&anského prikazu &. 208206556.

Podepsany advokat timto prohlasenim o pravosti podpisu nepofvrzlujg spraynost
ani pravdivost Gdaji uvedenych v této listing, ani jeji soulad s prawgimi predpisy.
V Praze, dne 22.4.2020

Real-

K¥Treuhand
e DVOFa'k, advokat . Reality & Development
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Akce: Viktoria Kosife M1

CisLo oznaé. prostoru | podlaZi | G&el budouc, typ podlahové | spoluvlastnicky podil na slozeni bytu - spol.&asti. ve vylug.ui. s jednotkou
JEDNOTKY zahrnutého uZivani plocha spole&nych &astech pokoj | pokoj | pokoj | obyv. pokoj| predsii | koupelna] WC | koupelna | schodidtd] chodba ] komora| 3atna | konstrukce | terasa | jterasa W[ balkén | todzie
pro KN v jednotce nemovité v&ci | i} 11] k.k. 1 [}
mZ éltatel I jmenovatel m2 m2 mz m2 mz m2 m2 m! m2 mz mz mz mz mZ mz mz mz
Jednotky (zahmuijici byty)
1 M.1.01 1 byt I+kk 50,3 503 28312 8,0 66 40 1,7 23,7
2 M.1.02 1 byt 2+kk 59,5 595 28312 16,0 4.9 9.0 4, 1.9 28 3.1
3 M.1.03 1 byt 1+kk 37,2 372 28312 7.6 45 3. 19
4 M.1.04 1 byt 1+kk 40,5 405 28312 284 50 4, 1,5 14 124
5 M.1.05 1 byt 3+kk 77.4 774 28312 124 | 147 27,7 11,8 5, 18 3.7 14,2 7.0
6 M.2.07 2 byt 1+kk 502 502 28312 384 6.6 4,0 1.2 5.1
7 M.2.08 2 byt 3tkk 86,9 869 28312 150 | 136 41,0 7,3 4,5 1.8 37 5.1
8 M.2.09 2 byt 1+kk 372 372 28312 27,80 320 5,20 1.0 52
9 M.2.10 2 byt 1+kk 40,6 406 28312 8,5 49 4,2 17 1, 8.7
10 M.2.11 2 byt 3+kk 76,6 766 28312 145 | 123 7.6 119 53 17 3 71
1 M.3.13 3 byt 1+kk 50,2 502 28312 8.4 6,6 40 1, 52
12 M.3.14 3 byt 3+kk 868 868 28312 15,0 13,6 40,9 7.3 45 18 3.7 6,6
13 M.3.15 3 byt I+kk 372 ° 372 28312 " ) 27,8 32 52 0 53
14 M.3.16 3 byt 1+kk 40,5 405 28312 8,4 50 4.1 17 3 9,8
15 M.3.17 3 byt 3+kk 78,4 764 28312 146 | 122 7.5 11,8 53 1.7 33 7.0
16 M.3.18 3 byt 1+kk 31,0 310 28312 2,5 32 43 1,0
17 M4.19 4 byt 1+kk "50,3 0. 2831 8,4 6,6 4, 12 52
18 M.4.20 4 byt 3+kk 6,9 65! 2831 150 | 135 411 73 4,6 17 3.7 6.6
19 M.4.21 4 byt 1kk 7,3 7 2831 28,0 3.2 5, 1,0 52
20 M.4.22 4 byt 1+kk 46.0 46 28312 32,9 44 4.0 2.7 2.0 9.8
21 M.4.23 4 byt 4+kk. 1084 1084 28312 152 | 100 | 117 39,7 13,0 5,0 43 3,5 6,0 7.3
22 M.5.24 56 byt 3+kk 96,7 967 2831 12,2 137 38,5 34 26 62 3.7 58 1.9 44 43 5,1
23 M.5.25 5 byt 3+kk 81,1 81 2831 109 | 126 39,2 8, 44 17 3.1 6.6 4,9
24 M.5.26 s byt 1+kk 37,3 37. 2831 276 3, 5.0 1.5 5,4
25 M.5.27 5 byt 1+kk 451 45 2831 32,2 4, 4.1 25 .0 98
26 M.5.28 5 byt 4+kk 96,7 967 28312 9,7 94 14,4 35,8 10,9 63 16 31 .5 95 7.2
27 M.6.29 67 byt 3+kk 1171 1171 28312 16,9 16,4 42,7 13,8 8,3 2.1 3.7 5.1 2,4 .7 98,2 16.9
28 M.6.30 3 byt 4+kk 103,86 1036 28312 11,1 10,4 14,1 359 11 49 8,4 - 3.1 8,6 7.1
29 M.6.31 6 byt 2+kk 65,0 650 28312 16,7 32,6 44 6,6 35 2,2 29,9
Jednotky (zahrnujici nebytové prostory)
30 Mm.2.12 2 ateliér ateliér 313 313 28312 22,6 33 44 1,0
31 M.1.06 1 ateliér ateliér 319 319 28312 22,8 33 4.3 1.5 26,00
32 529 -1 j.nebyt. sklep 3,9 39 28312
33 530 -1 j.nebyt. sklep 39 39 28312
34 531 -1 j-nebyt. sklep 3,9 39 28312
532 1 jnebyt. sklep 9 28312
516 -2 j.nebyt. sklep 2 28312
- 517 -2 j.nebyt. sklep 7 4 28312
518 -2 j.nebyt. skiep 3.6 6 28312
9 519 -2 j.nebyt. skiep 3,7 37 28312
40 520 -2 i.nebyt. sklep 28 28 28312
a1 521 2 j.nebyt. skiep 2,7 27 28312
42 522 -2 j.nebyt. skiep 28 28 28312
43 523 -2 j.nebyt. skiep 20 20 28312
44 524 -2 .nebyt. sklep 24 24 28312
45 525 -2 .nebyt. skiep 4,2 42 28312
46 527 -2 .nebyt. sklep 71 hal 2
47 528 -2 j.nebyt. sklep .8 3 2831
. 48 s1 -3 jnebyt. skiep 7 27 28312
49 s2 -3 j.nebyt. sklep 7 37 28312
50 53 -3 j.nebyt. sklep 3.6 36 28312
51 s4 -3 j.nebyt. sklep 37 37 28312
52 - S5 3 j.nebyt. sklep 28 28 28312
53 s6 -3 j.nebyt. sklep 2,7 27 28312
54 57 -3 j.nebyt. sklep 2,8 28 28312
5 58 -3 j.nebyt. sklep 34 4 28312
5 S9 -3 j.nebyt. sklep 0 0 2831
5 510 -3 j.nebyt. skiep 20 0 28312
58 511 -3 j.nebyt. sklep 2,2 22 28312
59 S12 -3 j.nebyt. sklep 2.2 22 28312
60 §13 -3 j.nebyt. sklep 29 29 28312
Piiloha €. 1

k Prohlaseni vlastnika

k.u. Kosife



Akce: Viktoria Kosife M1

k.0. Kosite
¢isLo oznat. prostoru | podlaZi | agel budouc. typ podiahovié | spoluviastnicky podil na slozeni bytu - spol.&asti. ve vylug.ui. s jednotkou]
JEDNOTKY zahmutého ugivani plocha spoleZnych &astech pokoj | pokoj | pokoj | obyv. pokoj| predsiii | koupelna|] WC | koupelna | schodisté] chodba | komora] Satna konstrukce | terasa I| terasa II* balkén { lodzie
ro KN v jednotce nemovité véci 1 It 11} k.k. i
mZ éltﬂtel jmenovatel m! mZ mZ mz m2 mz ml m2 m2 mz m2 mz m: ml mz mZ m2
61 514 -3 j.nebyt. sklep 20 20 28312
62 515 -3 i.nebyt. sklep 38 39 28312
63 M-1.03-3.03 1af-3 garéz 26 sténi 816.0 8160 28312 8134 26
celkem 2831,2
Spoleéné Easti domu spole&né pro viechny jednotky
{absolutné spole&né prostory]
M. 3.01 -3 chodba 9,5
M. 3.04 -3 chodba-sklepy 8,1 ‘
My1 -3 vytah 3,0
M.SCH2 -3 schodisté 8,6
M. 2.01 -2 chodba 7,6
M. 2.02 -2 chodba-skiepy 1,7
M. 204 -2 chodba-skiepy 7.7
M. 2.05 -2 strojovna 1,3
M.SCH2 -2 schodisté 8,0
M. 1.01 -1 zadvefi 8,0
M. 1.02 -1 chodba 46
M. 1.04 -1 chodba-sklepy 96
M. 1.06 -1 odpad 14,3
M. 1.07 -1 kocarkdma 54 -
M. 1.08 -1 chodba 1.9
M. 1.10 -1 chodba 8,0
M. 1.11 -1 astiedna 02 25
M. 1.12 -1 klid 3.1
M. 113 -1 uPs 3.2
M. 114 -1 EPS 1.1
M. 1.21 -1 zavetii 16,7
M.SCHI -1 schodisté 3,0
M.SCH2 -1 schodisté 7,7
M.SCH1 1 chodba 29.7
M.S1 1 schodisté 7.4
M.SCH2 2 chodba 29,8
M.S2 2 schodiste 7.4
M.SCH3 3 chodba 2986
M.S3 3 schodisté 75
M.SCH4 4 chodba 25,8
M54 4 schodisté 6,8
M.SCHS 5 chodba 259
M.S5 5 schodisté 7,2
M.SCHE 6 chodba 133
M.6.00.51 & stfecha 10.8
M.6.31.T2 6 stfecha 23
Pfiloha ¢&. 1

k Prohlageni vlastnika » 2
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Real-Trevhand

i Raiffeisan Emmobilien

\pozoméni. Schéma pudorysu pledstavuje dispozicni fesen bytu, Zobrazend vybaveni nabytke, vestavéné siind, kuchyfisks Linka véelng spotiebii a pratky nejsou soudssti
dodavky byl Toto vybaven je zobrazena pouze pro nazomosL Specifiace pro konstiuice, povichové Upravy a vybaventje prcdmetem piilohy alitathnf standarcr. Prodcini

plocha bytu jo vypotlena dis nafizeni viady & 366/2013 Sb Veskeré informace jakkoliv publikované v tomi u jsou nezévasnd becné povahy.

Jeré nulze vykladat Jako nabidku ra zavieni smiouvy ar so ich nolzo dovolival. Noto: The shows ground plan presents aparimenl layoul. The set up of furnilure kilchen, builc-in

wardrobe featured i tho apariment layout is not suiject of delivary. This furnishing is displayad for P Seelhe Ouality standard” for conslruction
finishes and equip: \partment area total s according to Gox erment Diecrae no. 366/2013 Call. Any Information publishad on this st s non- binding

markeling information of a genaral nalure which can nol be canstrued as an offer to conclude a contracl or can nol be invaked,
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Upozornéni, Schéma pudarysu predslavuje dispozitni feseni bylu. Zobrazens vybaveni nabylkem, vestavané skiing, kuchyfiska links veelng spoliebicy a pratky nejsou soutasti Real-Trevhand
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Upozorneéni Schéma pudorysu pledstavuje dispoziéni fedeni bylu. Zobrazené vybaveni nabytkem, vestavéné skiing, kuchyiisks linka véelnd spoliebidi a pratky nejsou sougasti
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klord nelze vykladal jako nabidku na uzavien smiou ry ani se jich nelzo dovolévat. “Nota: The shown ground plan presents apaflmenl layoul. The sel up Of furniture. kilchen. build-in
wardrobe fealured in the apartmanl layoul s nol subject of delivory. This furnishing is displayed for lustralian purpose only. Sec the altachment ‘Quallly standard” for construction

fimshes and equipy area total is calcutated according to Goverment Decres no. 366/2013 Coll, Any information published on this site 1s nen-binding
markeling information of a goncral nalure whieh can not bia construed as an offcr lo conclude a contract or can not be invelod,

eal-Treuvhand

Foison Emmokilian
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as - WKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVECE“:: ‘
38 55 el ¥
F¥ET Dosovodn(»‘stov , . Novy stav
_’“* \Wm!m pucc; Druh pozemku| Oznaent | Vyméra percely [Druh pozemku| Typ stovby [Zpos.| Porovndn( se stavem evidence prdvnich vztahu
/ N p juren| DN prechdzl z pozemku |Cislo listu Vymé&ra dilu OznaZen(
5 SE; Zposob wyuliti] parc. Eislem Zposob vyuZiti] Zpasob vyusitl jvymir] oznatendho v-y laatnictyl] i
: N 'G}/ ha ot nek::\t:vsit;usﬁ d":\finenf:‘i,L ha ot
Ofé"nén'zﬁty
532 2i 01 % zanikd
533 3; 85— zanikd
534 *1)i 4i 09| e 534 77 | 2 534 975 33| b
537 975 14 d
541 975 Jo| g+
77
535 1i 92| zahrada zanikd )
536 4} 16| ot 536 19} 88| zastpl —’ﬁf—n;— 2 536 975 4 16| celd
532 975 2: 01 celd
533 975 Ji 85 celd
534 975 377 a
535 975 1: 92 celd
537 975 85 i
538 975 1 93 e
539 975 1 29 celd
19: 88
537 1} 0g|-oike 2zanikd
Jind Fodm
538 2} 16| G 538 P e B 2
539 1 29 -,7;—:'#,%;— zanikd
540 2} 21| 5oaZ|  zanikd
541 *1); 1: 04| zahrada 541/3 51| zahrada 2 541 975 51
541/4 22| zahrada 2 ‘541 975 ‘22
542 2| 28|55 EE— 542 4| 49| zost pl |-SEE 2 542 975 2| 28| celd
540 975 2% 21 celd
4: 49
26: 10 26 10

*1) Rozdll v soucty vymér v dusledku zaokrouhlen! &fseiné uréenych vymer podie bodu 14.6 plsmene a) pfiohy whl. & 357/2013 Sb. v platném znénf

/, Geomatricky pldn ovafll 4lednd oprdwilng rem@méslicky inlengr: ‘ Stejrcpis ovafil Wednd oprévndng zemdméficky inferyr:

GEOMETRICKY PLAN p— " =7

oro Ing. Petra Kaldtovd Jg Fefra LaTaFoa

vyznacen/ obvodu budovy, bke ey sezmamy dfehd oprémdndch 2167/2002 ?m;::mw- 73 % /Zﬂ 02
zménu hranic pozemku, rozd&len/ - - 7
. pozemku a vymezen! e 25.11.2019 tate:  90/2019 Bne: // /7 Zﬁ/f Crelo: /‘;‘//ZO /9
vécndho bremene k &dsti pozemku | Netetrostmi o prévnim pf Tento stejnopis adpovidd pléw v pocobs
v dokumentaci katastréintho dfadu.
Vyhotovilel: lng Petm Ka/dtovd Kotostréinf dfod souhlasf 8 olfsiovdnim porcol. Ovéfen! stejnopisu goometrickdho pldnu v Estinnd podobd.

Veleminskd 865/21
184 00 Praha 8

&islo plénu:  2285-36/2019

Okres: KU pro hlavni mésto Prahu
KP Praha

S p—— P e a.101

Kat. uzem: _HKosiFe 2019.11.26 13:56:56 CET

Mupovy' list: Prohao 8-2/14

-mt 98 v torénu & pribshom nmmwveh novich hronée,

Kisrs byty ozmationy pradepeanjm zpdsobom:

zdmi




Vykaz udaja o bonitovanych ptdn& ekologickych jednotkéch (BPEJ) k parceldm nového stavu

Parcelnf &fslo podle Kéd BPEJ Vyméra BPEJ na dflu Parceln( &fslo podle Kéd BPEJ Vyméra BPEJ na dflu
katastru zjednodudené ha m? parcely katastru zjednoduBené ha m? parcely
nemovitost( evidence nemovitost( evidence
541/3 24199 51
541/4 24199 22

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Ozna&enl Vymé&ra parcely  [Druh pozemku| Ozna&enf Vyméra parcely [Druh pozemku| Typ stavby |Zpts. Porovndnf se stavem evidence prdvnrch vztahd
pozemku pozemku uréen DIl ptechdzl z pozemku [Cislo listu Vyméra dflu Oznadenl
parc. &fslem Zptsob vyuZitl| parc. &lslem Zptsob vyuZitl [ Zptisob vyuZitl [vymér] oznaeného v viastnictvf dilu
katastru divéjsl poz.
ha nf ha n? nemovitost( evidenci ha mt
541 975
2062/1 1220
2063/1 1220
2064/2 1220
Oprdvnény : dle smiuv
Druh vécného bremene . dle smiuv
Seznam soufadnic (S—JTSK)
Souradnice pro zdpis do KN Sourfadnice pro zdpis do KN
Cislo bodu Y X kdéd kv. Pozn. Clslo bodu Y X kdd kv. Pozn.
1 746794.61 1044617.42 3 55 746713.53 1044605.70 3
2 746783.64 1044618.64 3 56 746713.54 1044606.15 3
3 746783.87 1044620.65 3 57 746713.55 1044607.06 3
4 746784.13 1044623.40 3 58 746713.41 1044607.08 3
5 746729.55 1044629.64 3 59 746712.48 1044615.65 3
6 746725.65 1044629.65 3 60 746713.07 1044615.67 3
7 746770.87 1044580.68 3 61 746713.20 1044617.75 3
8 746764.95 1044583.26 3 62 746714.20 1044627.57 3
9 746775.31 1044591.95 3 63 746714.33 1044627.96 3
10 746768.44 1044592.96 3 64 746714.62 1044628.53 3
11 746735.86 1044607.62 3 65 746715.16 1044628.94 3
12 746777.35 1044607.66 3 66 746715.36 1044629.03 3
13 746737.83 1044611.99 3 67 746716.32 1044629.16 3
14 746746.37 1044624.90 3 68 746718.14 1044628.97 3
15 746746.33 1044624.45 3 69 746719.05 1044628.89 3
16 746738.59 1044618.45 3 70 746721.82 1044628.56 3
17 746728.81 1044619.55 3 71 746745.07 1044627.87 3
18 746728.67 1044618.36 3 72 746723.57 1044611.74 3
19 746723.10 1044618.96 3 73 746723.64 1044612.83 3
20 746717.61 1044603.18 3 74 746722.48 1044612.92 3
21 746716.40 1044603.69 3 1123-5 746794.80 1044618.82 3
22 746715.73 1044604.27 3 1173-56 746732.79 1044598.00 3
23 746715.27 1044605.00 3 1285—-708 746736.57 1044609.86 3
24 746715.10 1044605.59 3 1310-413 746784.38 1044624.47 3
25 746715.03 1044605.99 3 1510415 746783.96 1044620.00 3
27 746737.10 1044611.98 3 1310—-493 746792.98 1044605.68 3
28 746731.67 1044612.61 3 1311—-1 746759.40 1044585.68 3
29 746732.46 1044619.14 3 1511-3 746772.18 1044580.11 3
30 746728.80 1044619.46 3 131131 746734.75 1044604.15 3
37 746715.84 1044629.16 3 131147 746728.71 1044619.47 3
32 746738.59 1044618.45 3 1311-68 746715.46 1044627.75 3
33 746784.28 1044623.38 3 1311-71 746713.99 1044613.92 3
50 746732.37 1044596.71 3 1311-87 746730.45 1044611.01 3
51 746715.70 1044602.18 3 1311-111 746743.91 1044624.78 3
52 746715.70 1044602.31 3 1311122 746729.21 1044626.33 3
53 746714.03 1044602.90 3 13171—-459 746718.45 1044627.60 3
54 746713.68 1044604.46 3
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PRILOHAES

VOLLMACHT

a JUDr Gabnelou Haskovou
(dale jen ,,zmoqnltel”),

Real-Treuhand Reality s.r.o.
mit dem Sitz Dlouhd 733/29, Staré Mésto, 110 00 Prag 1,
identifizierungsnummer 145 02 763,
vertreten durch die Geschiftsfiihrer Mag. Gerhard
Hackl und JUDr. Gabriela Haskova,
(weiter nur ,Vollmachtgeber®),

| zplnomociiuje timto

bevollmachtigt hiermit

- -Mgr. Petra KfivaZka, advokata,
Dlouhd 733/29, 110 00 Praha 1,
¢ CAK 16183,
- 1C: 038 25 141.

Mgr. Petr Kivacek, Rechtsanwalt,
Dlouhd 733/29, 110 00 Prag 1,
Tschechische Anwaltskammer Nr. 16183,
Identifizierungsnummer: 038 25 141.

Tato : plnd moc je udélovdna kveskerym jednanim za
zmochitele v souvislosti s vystavbou bytového domu pod
nazvem ,VICTORIA Kogife '1“, kterd probiha v souladu se
-stavebnim povolenim pro stavbu ,Bytovy diim Cibulka 11,
vydanym Ufadem méstské &4sti Praha 5 — odbor Stavebni
Ufad dne 30.1.2013 pod ¢.j. OST.Ko3p.p.540-39612/2012-
B-R a v souladu s rozhodnutim Ufadu méstské ¢asti Praha
5 — odbor Stavebni Ufad ze dne 17.12.2014 ¢&j. O-
S1.K03.p.540-62486/2014-B-R, pravni moc 10.2.2015,
kterym bylo stavebni povoleni prodiouzeno, na pozemcich
parc. ¢. 540 a parc. €. 542, obec Praha, katastralni dzemi
Kosiie, ve vlastnictvi zmocnitele, jeZ jsou zapsény na LV ¢.
975 u Katastrainiho dfadu pro hlavni mésto Prahu, ka-
tastralni pracoviité Praha. Zejména je tato pind moc

" | udélovana:

- k uéinéni prohlaseni vlastnika nemovité véci o rozdéleni
prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam,

k jeho podpisu a podani u Katastralniho uradu pro hlavni

mésto Prahu, katastraini pracovi$té Praha, véetné podpisu
¢estného prohlaseni o rozestavénosti, k zastupovani
vfizeni pfed pfislusnym katastrdlnim dfadem, jakoZ i
k pfevzeti veSkerych pisemnosti;

- ke zfizovéani vécnych biemen a sluzebnosti na pozemcich
parc. €. 540 a parc. €. 542, obec Praha, katastralni tizemi
Kosife, je jsou zapsény na LV €. 975 u Katastralniho Gfadu
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, ja-
koZ i k pozemklm z nich vzniklych, stejné jako k jednot-
kam na téchto pozemcich vymezenych (a to jak na strané
zatizené, tak opravnéné);

jakoZ i ke viem UkonUm se shora uvedenym souvisejicim.

Tato plnd moc je udélovana kveSkerym jednanim za
zmochnitele v souvislosti s vystavbou bytového domu pod
nazvem ,VICTORIA Kosife 11, kterd probiha v souladu se

Diese Volimacht wird zu allen Verhandlungen fiir den Voll-
machtgeber im.- Zusammenhang mit dem Aufbau eines
Wohnhauses unter der Bezeichnung ,VICTORIA Kosite | er-
teilt, der in Einklang mit der Baugenehmigung fiir den Bau
»Bytovy diim Cibulka 11“, die durch das Amt des Stadtteiles
Prag 5 - Abteilung Bauamt am 30.1.2013 unter Az.
OST.Ko3p.p.540-39612/2012-B-R erlassen wurde und in Ein-
klang mit dem Beschluss des Amtes des Stadtteiles Prag 5 -
Abteilung Bauamt vom 17.12.2014 Az. 0SI.Ko3.p.540-
62486/2014-B-R, Rechtskraft am 10.2.2015, mit dem die
Baugenehmigung verldngert wurde, realisiert wird, und zwar
auf den Grundstiicken Parzellen-Nr. 540 und 542, Gemeinde
Prag, Katastergebiet Kosife, im Eigentum des Vollmachtge-
bers, die auf dem Eigentumsblatt Nr. 975 beim Katasteramt
fiir die Hauptstadt Prag, Katastergebietsstelle Prag eingetra-
gen sind. Insbesondere wird diese Volimacht erteilt wie
folgt:

- zur Verfassung einer Erkldrung des Eigentiimers von einer
unbeweglichen Sache iiber die Aufteilung des Rechtes zu der
unbeweglichen Sache auf Eigentumsrechte zu den Einheiten,
zu deren Unterzeichnung und Einreichung beim Katasteramt
fiir die Hauptstadt Prag, Katastergebietsstelle Prag, ein-
schlieBlich der Unterzeichnung einer Ehrenerkldrung tber
den Stand der Bautitigkeit, zur Vertretung im Verfahren
beim zustidndigen Katasteramt, sowie zur Ubernahme sidmt-
licher Schriftstlicke;

- zur Errichtung dinglicher Lasten und Dienstbarkeiten auf
den Grundstiicken Parzellen-Nr. 540 und 542, Gemeinde
Prag, Katastergebiet Kosife, die auf dem Eigentumsblatt Nr.
975 beim Katasteramt fiir die Hauptstadt Prag, Katasterge-
bietsstelle Prag .eingetragen sind, sowie zu den daraus ent-
standenen Grundstiicken und zu den Einheiten, die auf die-
sen Grundstiicken begrenzt werden (und zwar sowohl auf
den belasteten als auch auf den berechtigten Seite);

sowie zu allen Handlungen, die mit dem oben angefiihrten
verbunden sind.

Diese Vollmacht wird zu allen Verhandlungen fiir den Voll-
machtgeber im Zusammenhang mit dem Aufbau eines
Wohnhauses unter der Bezeichnung ,VICTORIA Kosife 11 er-




v proluce Reudence Musﬂkova - Slavy Horm’ka Praha 54

stavebmm povolenlm pro stavbu ,,Novostavba rezidence

na pozemku parc. € 532 533 534 535, 536 537 538
539, 541 k.u. Kosn’ré mez: ullceml Musxlkova a Slavy Hor-
» nika, Praha 5, vydanym Ur 'dém mestske &asti Praha 5-
' 'odbor Stavebm urad pod ¢ 3 MC05 37945/2016 ze dne
15 6. 2016, pravnl moc dne 13 9 2016 na pozemcnch parc :
& 532, 533, 534, 535, 536, 537 538 539 a 541, vie obec

‘Praha, katastra &iF

emi Kosnre ve vlastnlctw Zmocnitele,

jEZ jsou zapsany ha v e 975 u Katastralm’ho uradu pro»
hlavm mésto Prahu katastralm pracov:ste Praha Zejmena
| je tato plna moc udelovana B S

" |- k uginéni pr’ohléléem’ viastnika nemovité véci o rozd&leni
prava knemowte véci na vlastnlcke pravo k ;ednotkam
kJeho podpxsu a podam u Katastralmho Gfadu pro hlavni
mésto Prahy, katastralm pracowste Praha, véetné podpisu
| €estného prohlasem ‘0 rozestavénosti, k zastupovani
vnzem pred pfisludnym katastralmm Gfadem, jakoZ i
k prevzet: veskerych plsemnostl

-ke zfizbvénl’ vécnych bfemen a sluzebnosti na pozemcich |-
parc. & 532, 533, 534, 535, 536, 537, 538, 539 a 541, obec
Praha, katastralni Gzemi Kosife, jeZ jsou zapsany na LV €.
975 u Katastralnlho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, kata-
stralni pracovnste Praha, jako? i i k pozemkim z nich vznik-
lych, stejné jako k jednotkam na téchto pozemcich vyme-

zenych (a to jak na strané zatizené, tak opravnéné);

- k uzavieni dohody o zfizeni a za’pisﬁ poznamky vyhrady
vlastnictvi stroje v majetku spoleénosti ENGEN s.r.o., IC:
28373 057; -

jako? i ke viem tkoniGm se shora uvedenym souvisejicim.

'Praha 5, die durch das Amt des Stadttelles Prag 5 — Abtex-

teilt, der in Einklang mlt der Baugenehmlgung fiir den Bau
~Novostavba rezidence vproluce, Rezidence Musilkova, ~
Slavy Hornika, Praha 5% auf den Grundstiicken Parzeller "Nr
532, 533, 534, 535, 536, 537, 538, 539, 541 in Katastergeblet

Kosnre, zwischen den StraRen Musﬂkova und Slavy Horm'fca

Iung Bauamt unter Az. MCO5 37945/2016 vom 15.6: 2016
Rechtskraft am 13. 9 2016 erlassen wurde, auf den Grund- )
stucken Parzellen Nr. & 532 533, 534, 535, 536, 537, 538, |-
539 a 541, alle in der Gemelnde Prag, Katastergebiet Kosite, |
im Elgentum des Vollmachtgebers realisiert wird, die auf
dem Elgentumsblatt Nr. 975 beim Katasteramt fur die
Hauptstadt Prag, Katastergebletsstelle Prag emgetragen
sind. Insbesondere wird dlese Vollmacht ertellt W|e folgt

- zur Verfassung einer Erklar‘ung‘ des Elgentume‘rs von einer
unbeweglichen Sache iiber die Aufteilung des Rechtes zu der
unbewegllchen Sache auf Elgentumsrechte zu den Einheiten,
zu deren Unterzelchnung und Emrelchung beim Katasteramt
fir die Hauptstadt Prag, Katastergebletsstelle Prag, ein-
schlieRlich Unterzelchnung einer Ehrenerklarung iber den
Stand der Bautitigkeit, zur Vertretung im Verfahren beim
zustandigen Katasteramt, sowie zur Ubernahme samthcher
Schriftstiicke; o :

- zur Ernchtung dmghcher Lasten und Dlenstbarkelten auf
den Grundstiicken Parzellen-Nr. 532, 533, 534, 535, 536,
537, 538, 539 und 541, Gemeinde Prag, Katastergebiet
Ko§1’Fe -die auf dem Eigentumsblatt Nr. 975 beim Kataster-
amt fiir die Hauptstadt Prag, Katastergebietsstelle Prag ein-
getragen smd sowie zu den daraus entstandenen Grundstii-
cken und zu den Einheiten, die auf diesen Grundstiicken be-
grenzt werden (und zwar sowohl auf den belasteten als auch
auf den berechtigten Seite);

- zum Abschluss einer Vereinbarung tiber Errichtung und Ein-
tragung der Anmerkung des Vorbehaltes vom Eigentum ei-
ner Maschine im Eigentum der Gesellschaft ENGEN s.r.o.,
Id.-Nr.: 283 73 057; -

sowie zu allen Handlungen, die mit dem oben angefiihrten
verbunden sind. : :

Zplnomocnény advokat je opravnén zvolit si zdstupce,
v piipadé, Ze si zvoli vice zastupch, muzie kazdy z nich
jednat samostatne

Der bevolimachtigte Rechtsanwalt ist berechtigt Vertreter zu
bestellen; wenn er mehrere Vertreter bestellt, darf jeder
von ihnen selbstidndig handein.

Tato plné moc je vyhotovena dvojjazytné, a sice v jazyce
némeckém a &eském. V pfipadé jazykovych rozdild je

rozhodnou verze Ceska.

Diese Vollmacht wird zweisprachig, und zwar auf Deutsch
und Tschechisch, ausgefertigt. Im Falle von sprachlichen
Unterschieden ist die tschechische Version fiihrend.

/

Real-Treuhand li;é Z _
zastoupena jednateli / vertreten durch die Geschéftsfiihrer
Mag. Gerhard Hackl, JUDr. Gabriela Haskova /

lity s.r.o.

7




Diese Vollmacht nehme ich an.

Zmocnéni pFijimam.

ve 2w

Mgr. Petr Kfivacek

ProhlaSeni o pravosti podbisu na listiné nesepsané édvokétem
Bézné &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 016569/165-166/2020/C
Ja, nize podepsany, Mgr. Petr Dvorék, advokat (usazeny evropsky advokat) se sidlem v
Praze 1, Dlouhd 733/29, PsC 110 00, 2apsany v seznamu advokatd (seznamu
evropskych advokat() vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. &. 14487, prohiaSuji,
e tuto listinu pfede mnou viastnoruéné v 1 vyhotoveni podepsal (a/ify)
1. Gerhard Hackl, nar. 24.2.1971, bytem (s mistem pobytu v) Leibnizstr. 14, 4061
Pasching, Rakousko, jehoz (ejiz) totoZnost jsem Zzjistil z: cestovniho pasu Rakouské
republiky &. U 1482177 vydaného BH Linz-Land;
2. Gabriela Haskova, nar. 9.2.1974, bytem (s mistem pobytu v) Rigany, Zelivska 1949,
jehoz (jejiZ) totoznost jsem zjistil z pritkazu o povoleni k trvalému pobytu €. ZB 009 161.
Podepsany advokat timto prohléSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje sprévnost ani
pravdivost (dajl uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi predpi
V Praze, dne 12.3.2020 ) ,
Magr. Petr Lvofak, advakaf,
Dlouha 733/29, 110 00 Praha
' ev. & CAK: 14487
1¢: 737 356 04
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 262519815011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 21.02.2025

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem



UPOZORNENI
na povinnost zakonného nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) vefejny seznam, obsahujici soubor udajll o nemovitych vécech, zahrnujici jejich soupis, popis,
jejich geometrické a polohové uréeni a zapis prav k t€émto nemovitostem. Verfejnost katastru je v
souvislostech nasi pravni Upravy zakladnim pfedpokladem pro zajisténi pravni jistoty pfi nabyvani
nemovitosti a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich udajl, poskytnutych jako soucast Udajl katastru, se v plném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich (daji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajii nebo GDPR).

Skute€nost, Ze nékteré osobni udaje soukromych osob jsou vefejné dostupnymi Udaji ve verejném
seznamu, v zadném pfipadé neznamena, ze tyto udaje mohou byt dale Sifeny, zverejfiovany nebo
jinak zpracovavany v rozporu s katastralnim zakonem nebo obecnym nafizenim o ochrané osobnich
udaju.

Udaje katastru Ize uzit pouze k iéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatkll a jinych obdobnych penézitych pInéni, k
ochrané Zivotniho prostfedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajmu statni pamatkové
péce, pro rozvoj Uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro UcCely védecké, hospodaiské a statistické;

b) pro tvorbu dalSich informacnich systému slouzicich k u¢eldm uvedenym v pismenu a).

Osobni udaje ziskané z katastru Ize zpracovavat pouze pfi spInéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich udaju.

Zpracovani_osobnich udaji je zakonné, pouze pokud je splnéna nejméné jedna z nize uvedenych

podminek a pouze v odpovidajicim rozsahu:

a) subjekt udajl udélil souhlas se zpracovanim svych osobnich udaju pro jeden &i vice konkrétnich
ucelu;

b) zpracovani je nezbytné pro spinéni smlouvy, jejiz smluvni stranou je subjekt Udaji, nebo pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smlouvy na Zadost tohoto subjektu Udajd;

C) zpracovani je nezbytné pro spinéni pravni povinnosti, ktera se na spravce vztahuje;

d) zpracovani je nezbytné pro ochranu zivotné dulezitych zajma subjektu Udaji nebo jiné fyzické
osoby;

e) zpracovani je nezbytné pro splnéni ukolu provadéného ve vefejném zajmu nebo pfi vykonu vefejné
moci, kterym je povéFen spravce;

f) zpracovani je nezbytné pro ucely opravnénych zajmu pfisluSného spravce &i treti strany, kromé
pfipadu, kdy pfed témito zajmy maiji pfednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjektu Gdajl
vyZadujici ochranu osobnich Gdaju, zejména pokud je subjektem udaja dité.

Zpracovanim osobnich udaju se ve smyslu ¢l. 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci
s osobnimi Udaji nebo soubory osobnich (daju, ktery je provadén pomoci & bez pomoci
automatizovanych postupu, jako je shromazdéni, zaznamenani, usporadani, strukturovani, uloZeni,
pfizplsobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouziti, zpFistupnéni pfenosem, Sifeni nebo
jakékoliv jiné zpfistupnéni, sefazeni & zkombinovani, omezeni, vymaz nebo zniceni.

PFi zpracovani osobnich udaju je nezbytné dodrzet rovnéz zasady uvedené v ¢lanku 5 obecného
nafizeni o ochrané osobnich Udajli, se zvlastnim ddrazem na zasadu zakonnosti, korektnosti a
ucelového omezeni. Pravem na ziskani vybranych osobnich udaji, které jsou soucasti udaji katastru,
nesméji byt dotéena prava a svobody jinych osob.

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru mize byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastralniho zakona, resp. ¢l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich udaju.
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