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17000 (dale jen DruZstvo), zapsané v obchodnim rejst¥iku vedeném u Méstského soudu v Praze,
_oddil Dr, vlozka 5200, 28. listopadu 2001, IC 26487136, jako vlastnik nemovité véci, timto svym
¢inénym Prohlasenim, za podminek stanovenych zdkonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,

nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé n&kterych zéleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim, a v souladu se stavebnim uréenim, rozdéluje vlastnické pravo k nemovité véci

(pozemku a na ném postavené stavbé bytového domu) na vlastnické pravo k jednotkdm a urcuje
spoleéné ¢asti nemovité véci.
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; Clanek I
Udaje o pozemku, domu, obci a katastralnim uzemi

DruZstvo je vyluénym vlastnikem nemovité véci:

Pozemek p.&. 1379 o celkové vyméte 741 m?, druh - zastavéna plocha a nadvoti (déle jen
Pozemek), jehoZ soudsti je bytovy diim ¢.p. 249 (dale jen Diim).
Obec Praha, &ast obce HoleSovice. -

2  Katastralni (izemi HoleSovice [730122], list vlastnictvi &. 3737. '
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g 22 Clanek II
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S % 85 E Udaje o jednotce
i g %2 § Jednotka zahrnuje byt nebo nebytovy prostor jako prostorové oddé€lenou ¢4st domu a podil na
aE8g £ spole&nych &astech nemovité véci vzajemng spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita.
sy 3 E Pojmenovani a oznadeni jednotlivych byt &islem a umisténim s uréenim ucelu uzivani a
5 3 & podlahovou plochou v m? je uvedeno v nasledujici tabulce:
I
Cp. Podlazi Utel |Podlahova
Jednotka | Byt &islo | domu | PP-podzemni | uZivéni| plocha
&islo NP-nadzemni vm?
249/2 2 249 2.NP byt 74,5
249/3 3 249 2.NP byt 58,5
249/4 4 249 2.NP byt 40,5
249/5 5 249 2.NP byt 64,3
| 249/61 61 249 3.NP byt 68,5
249/62 62 249 3.NP byt 40,6
249/7 7 249 3.NP byt 62,8
249/8 8 249 3.NP byt 63,2
249/9 9 249 4.NP byt 67,4
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249/10 10 249 4 NP byt 63,2
249/11 11 249 4 NP byt 118,2
Celkem 721,7

Pro udely vypoctu podlahové plochy je byt, jako prostorové oddélend ¢ast domu, ohranicen
vnitinimi povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené ¢asti domu, podlahou, stropem nebo
konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvorl ve sténach ohrani¢ujicich byt; obdobné to plati
pro ohrani¢eni mistnosti, které jsou jako souc¢ést bytu umisténé mimo hlavni obytny prostor.
Podlahovou plochu bytu v jednotce tvofi pidorysna plocha viech mistnosti v€etn€ mistnosti, které
jsou jako sou€dast bytu umisténé mimo hlavni obytny prostor, véetné piidorysné plochy vSech
svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnit¥ bytu, jako jsou stény a obdobné svislé konstrukce.
Pidorysna plocha je vymezena vnitinim licem svislych konstrukei ohrani€ujicich byt véetné jejich
povrchovych uprav. Zapo&itava se také podlahova plocha zakrytd zabudovanymi pfedméty, jako
jsou zejména skiiné ve zdech v bytg, vany a jiné zafizovaci pfedméty ve vnitini ploSe bytu.
Sklepni koéje prislusejici k jednotce nejsou zapocitany do podlahové plochy jednotky a jsou
uréeny k vyluénému uZivani s jednotkou.

Pojmenovani a popis jednotlivych jednotek Domu.

Jednotka &. 249/2 — byt v 2. nadzemnim podlazi Domu

Celkova podlahové plocha jednotky je 74,5 m’.

K vyluénému uZivani s jednotkou patti sklepni kéje &. 2 v 1. podzemnim podlaZi nezapocitana do
podlahové plochy jednotky.

Velikost podilu na spole¢nych €astech je 745/7217.

Jednotka &. 249/3 — byt v 2. nadzemnim podlazi Domu

Celkova podlahové plocha jednotky je 58,5 m%.

K vyluénému uZivani s jednotkou patti sklepni kéje &. 3 v 1. podzemnim podlaZi nezapocitana do
podlahové plochy jednotky. J

Velikost podilu na spoleénych ¢astech je 585/7217.

Jednotka &. 249/4 — byt v 2. nadzemnim podlazi Domu

Celkové podlahova plocha jednotky je 40,5 m*.

Souéasti bytu je komora o podlahové plose 2,2 m” umisténa v 2. nadzemnim podlaZi mimo hlavni
obytny prostor, zapo¢itana do podlahové plochy jednotky.

K vyluénému uZivani s jednotkou patti sklepni kdje &. 4 v 1. podzemnim podlaZi nezapocitana do
podlahové plochy jednotky.

Ke spoleénému uZivani s jednotkou &. 249/5 patii predsiii o plose 3,7 m? v 2. nadzemnim podlazi

nezapoditana do podlahové plochy jednotky.

Velikost podilu na spoleénych ¢astech je 405/7217.

Jednotka &. 249/5 — byt v 2. nadzemnim podlazi Domu

Celkova podlahové plocha jednotky je 64,3 m?.

K vyluénému uzivéani s jednotkou patii sklepni kéje €. 5 v 1. podzemnim podlaZi nezapocitana do
podlahové plochy jednotky.

Ke spole¢nému uZivani s jednotkou &. 249/4 patii predsifi o plose 3,7 m? v 2. nadzemnim podlazi
nezapo¢itand do podlahové plochy jednotky.

Velikost podilu na spole¢nych ¢astech je 643/7217.

Jednotka &. 249/61 — byt v 3. nadzemnim podlazi Domu
Celkové podlahové plocha jednotky je 68,5 m?.




K vylu€nému uzivani s jednotkou patfi sklepni kdje €. 61 v 1. podzemnim podlaZi nezapocitana
do podlahové plochy jednotky. '

Ke spole¢nému uZivani s jednotkou &. 249/62 patii predsiii o plode 3,5 m?v 3. nadzemnim podlaZi
nezapocitand do podlahové plochy jednotky.

Velikost podilu na spoleénych ¢astech je 685/7217.

Jednotka &. 249/62 — byt v 3. nadzemnim podlazi Domu

Celkové podlahova plocha jednotky je 40,6 m?.

Soudasti bytu je komora o podlahové plose 2,1 m? umist&n4 v 3. nadzemnim podlaZi mimo hlavni
obytny prostor, zapo¢itana do podlahové plochy jednotky.

K vyluénému uzivani s jednotkou patii sklepni kdje €. 62 v 1. podzemnim podlaZi nezapolitana
do podlahové plochy jednotky. -

Ke spole¢nému uZivani s jednotkou &. 249/61 patii predsiti o ploge 3,5 m* v 3. nadzemnim podlazi
nezapoditana do podlahové plochy jednotky.

Velikost podilu na spoleénych €astech je 406/7217.

Jednotka &. 249/7 — byt v 3. nadzemnim podlazi Domu

Celkové podlahové plocha jednotky je 62,8 m?.

Soucdasti bytu je komora o podlahové ploSe 4,0 m? umisténa v 3. nadzemnim podlaZi mimo hlavni
obytny prostor, zapoc1tana do podlahové plochy jednotky.

K vylué¢nému uZzivani s jednotkou patii sklepni kéje €. 7 v 1. podzemnim podlaz1 nezapoditana do
podlahové plochy jednotky.

Velikost podilu na spolecnych ¢astech je 628/7217.

Jednotka &. 249/8 — byt v 3. nadzemnim podlazi Domu

Celkova podlahova plocha jednotky je 63,2 m?.

K vyluénému uZivani s jednotkou patii sklepni kéje €. 8 v 1. podzemnim podlaZi nezapo¢itana do
podlahové plochy jednotky.

Velikost podilu na spoleénych ¢astech je 632/7217.

Jednotka &. 249/9 — byt v 4. nadzemnim podla21 Domu

Celkova podlahova plocha jednotky je 67,4 m”.
Sougasti bytu je komora o podlahové plose 3,0 m? umist&na v 4. nadzemnim podlazi mimo hlavni

obytny prostor, zapo¢itand do podlahové plochy jednotky.

K vyluénému uZivéni s jednotkou patfi sklepni koje &. 9 v 1. podzemnim podlaZi nezapo¢itana do
podlahové plochy jednotky.

Velikost podilu na spole¢nych ¢astech je 674/7217.

Jednotka &. 249/10 — byt v 4. nadzemnim podlazi Domu

Celkova podlahové plocha jednotky je 63,2 m?.
Soutasti bytu je komora o podlahové plose 3,2 m? umist&na v 4. nadzemnim podlazi mimo hlavni

obytny prostor, zapo¢itana do podlahové plochy jednotky.

K vyluénému uZivani s jednotkou patif sklepni kéje €. 10 v 1. podzemnim podlaZi nezapoCitana
do podlahové plochy jednotky.

Velikost podilu na spoleénych ¢astech je 632/7217.

Jednotka &. 249/11 — byt v 4. nadzemnim podlazi Domu

Celkova podlahové plocha jednotky je 118,2 m’.

K vyluénému uZivani s jednotkou pati sklepni koje €. 11 v 1. podzemnim podlaZi nezapoitana
do podlahové plochy jednotky.

Velikost podilu na spoleénych &astech je 1182/7217.




Clanek III
Urdeni a popis spoleénych &asti

Spolecné jsou alespon ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit vlastnikéim
jednotek spole¢né. Spoleéné ¢asti se zfetelem k jejich stavebni, technické nebo uZivatelské povaze
a s piipadnym urcenim, které z nich jsou vyhrazeny k vylu¢nému uzivani vlastniku urdité
jednotky DruZstvo v souladu s nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., o Gpravé nékterych zaleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, uruje a popisuje takto:

1) Spole¢nou ¢asti nemovité véci je Pozemek, na kterém byl Diim zfizen.

2) Spole¢nymi ¢astmi domu, jako ¢astmi podstatnymi pro zachovani domu véetné jeho hlavnich
konstrukei a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu nebo nebytového prostoru jiného
vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uZivani bytu nebo
nebytového prostoru podle § 1160 odst. 2 obéanského zakoniku, jsou zejména:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové stény domu,

b) stfecha vCetné vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych zlabl a
svodu venkovnich ¢i vnitfnich,

¢) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvlozkovani
pofizeného spolu s kominem, mimo dodateéné instalovanych kominovych vlozek
potizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky
jednotek, do nichz jsou zalstény tepelné spotiebice té€chto vlastnikt a které tvori jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebice,

d) schody, vchody a vstupni dveie do domu, priceli, schodisté, chodby, vyplng stavebnich
otvorti hlavni svislé konstrukce (okna),

e) sklepni koje v 1. podzemnim podlaZi; tyto spole€né ¢asti jsou vzdy ve vylu€ném uzivani
vlastnika ptisluiné jednotky, )

f) v 1. podzemnim podlazi spolecné sklepni kdje a mistnost HUP,

g) v 1. nadzemnim podlazi gardZe, kancelafe, mistnost pro tklid, WC, sklady a zasedaci
mistnost,

h) dvir, pida.

3) Spoleénymi &astmi domu jsou obvodové stény prostorové ohranicujici byt i v pfipade, Ze jde o
nenosné svislé konstrukce, ddle v§echny nosné svislé konstrukce uvniti bytu, jako jsou
zejména stény, sloupy a pilife, vZdy s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou vnitini omitky,
malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné ¢i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitini obloZeni stén nebo stropt, a dale konstrukce zabudovanych skiini ve
sténach.

4) Spoleénymi ¢astmi domu jsou podlahy, vyjma podlahovych krytin v byt¢ a vSeho, co je
spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s funkci p¥islu§ného druhu podlahovych krytin, spolu s
pfipadnou kro¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podlahové
krytiny a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu.

5) Spole¢nymi ¢astmi domu jsou déle: o )

a) pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli, domovni{ potrubi
odpadnich vod aZ po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu,
domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

b) rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,

¢) rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

d) hlavni rozvody studené vody véetné pomérovych métidel pro byty a navazujicich svislych
rozvodd, to se netyka rozvodu uvnit bytu, véetné vodovodnich baterii,



€) - protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdroji, osvétleni spoleénych
Casti,

f) systémy rozvodu a piijmu televizniho signdlu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu,
g) rozvody telefonu, domaci zvonek, listovni schranky,

h) jiné ptisluSenstvi domu, které je nezbytné& nutné k provozu domu a k uzivani jednotek a z
hlediska své povahy je k tomuto ucelu uréeno.
6) Spole¢né ¢asti domu, které jsou spole¢né jen n€kterym vlastnikiim jednotek:
jednotka €. 249/4 a jednotka &. 249/5 — ptedsifi v 2. nadzemnim podlazi,
jednotka €. 249/61 a jednotka €. 249/62 — predsifi v 3. nadzemnim podlazi.

Clanek IV
Velikost podilii na spole¢nych ¢astech

Velikost podilii na spoleénych &astech uréuje Druzstvo pomérem velikosti podlahové plochy bytu
k celkové podlahové plose viech bytd v domé a jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

C.p. |Podlahova| Spoluvlastnicky
Jednotka | Byt &islo | domu| plocha podil na
¢islo v m? spole¢nych ¢astech
249/2 2 249 74,5 745/7217
249/3 3 249 58,5 585/7217
249/4 4 249 40,5 405/7217
249/5 5 249 64,3 643/7217
249/61 61 249 68,5 685/7217
249/62 62 249 40,6 406/7217
249/7 7 249 62,8 628/7217
249/8 8 249 | 63,2 632/7217
249/9 9 249 67,4 . 674/7217
1249/10 10 249 63,2 632/7217
249/11 11 249 118,2 1182/7217
Celkem 721,7
Clanek V

Piechod vecnych a jinych prav a ziavad na vlastniky jednotek

Vécn4 a jina prava piechazejici z DruZstva, vlastnika nemovité véci, na vSechny vlastniky
jednotek se vznikem vlastnického prava k jednotkam, jsou zaloZena nasledujicimi smlouvami:

1) Odvoz domovniho odpadu — Prazské sluzby, a.s.,

2) Dodavka elektrické energie do spolecnych ¢asti domu - Prazska energetika, a. s.,
3) Dod4vka vody a odvod odpadni vody - Prazské vodovody a kanalizace, a.s.,

_ 4) Pojidténi domu - Kooperativa, a.s.,

5) Sprava domu - First s.r.o.

“Vlastnik nemovité véci dale vyslovn& prohlasuje, Ze nemovita véc neni dotéena Zadnymi jinymi,
neZ vy$e uvedenymi smluvnimi zavazky, vécnymi a jinymi pravy tietich osob €i zdvadami.



Clanek VI
Stanovy spole¢enstvi vliastniki

STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIK{) BUBENSKA 249/27

Clinek 1
Zakladni ustanoveni

1) SpoleCenstvi vlastnikit (dale jen ,spoleCenstvi) je pravnickd osoba zaloZena za ucelem
zaji$tovani spravy domu a pozemku a je zpisobila nabyvat prav a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi nesmi podnikat a ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelti nebo byt jejich spole¢nikem nebo Elenem.

2) Spoledenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro u€ely spravy domu a pozemku.
Spoleéenstvi nemtze zaji§t'ovat dluhy jiné osoby. K takovému pravnimu jednéni se nepfihlizi.

3) Coje v téchto stanovach stanoveno o bytu, plati také pro nebytovy prostor.

_ Clanek 2
Nézev a sidlo spolecenstvi

Nazev spoleCenstvi: Spolecenstvi viastniki Bubenska 249/27
Sidlo spoleCenstvi:  Bubenska 249/27, Praha 7 - HoleSovice

Clanek 3
Clenstvi ve spoleenstvi

1) Cleny spoletenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
vdomé, pro ktery spoleenstvi vzniklo. Clenstvi ve spoledenstvi je. neoddélitelné spojeno
s vlastnictvim jednotky. '

2) Clenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoledenstvi v pfipadech, kdy vlastnici jednotek nabyli vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spoleCenstvi, °

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce pfevodem nebo ptechodem (tj. koupi, darem,
dédictvim),

¢) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce vystavbou, pfistavbou, slou¢enim atp.

3) Clenstvi zanika:

a) umrtim &lena - fyzické osoby,

b) pievodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

¢) zanikem ¢lena — pravnické osoby,

d) zéanikem jednotky, jejimz vlastnikem je Clen.

4) Spolednymi &leny spolegenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji jednotku
ve spole&ném jméni manzelii. Ze spoleéného &lenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

5) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromézdéni jako jeden vlastnik velikosti hlasu odpovidajici spoluvlastnickému
podilu na spoleénych &astech, pfi¢emz velikost hlasu je nedé€litelna.

6) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spoleCenstvi. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.
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Clanek 4
Seznam ¢lent

Piedseda spoleCenstvi vede seznam ¢&lend spoleenstvi v Elenéni po jednotkach suvedenim
velikosti podilu jednotky na spoleénych &astech, kterd ptedstavuje velikost hlasu jednotky pii
hlasovani na shromaZdéni. V ramci jednotky se eviduji vlastnici a v pfipadé€ spoluvlastnictvi
jednotky se eviduje také jejich spole¢ny zastupce.

U kaxdého ¢&lena spoledenstvi je uvedeno jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trval¢ho
pobytu, popiipadé doru€ovaci adresa.

Vlastnik jednotky, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky spoletny zastupce, je povinen ozndmit
predsedovi spoledenstvi adresu a podty osob, které budou mit v byté domécnost, do jednoho

 mésice ode dne, kdy se stal vlastnikem jednotky. To plati i v ptipadé zmén tdaji uvedenych

v tomto oznameni.

Clanek 5
Priva a povinnosti ¢lena spolefenstvi

Clen spoletenstvi ma zejména tato prava:

a) udastnit se jednani a rozhodovani shroméazdéni vlastniki jednotek,

b) tlastnit se veskeré &innosti spoledenstvi za podminek stanovenych obCanskym zékonikem
a témito stanovami, '

¢) volit a byt volen do organt spoleCenstvi,

d) predkladat organtim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi nebo
odstranéni nedostatki v jejich innosti,

¢) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvniti stavebnd upravovat sviij byt jakoZ i uZivat
spoleéné &asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né Casti,

f) seznamit se s tim, jak spoleCenstvi hospodafi a jak diim &i pozemek spravuje; pfitom miiZze
vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavfenych ve vé&ci spravy domu, do G¢etnich knih a
t&etnich dokladt a na sviij naklad si pofidit vypis ¢i fotokopii sp1su

g) rozdélit jednotku na podily,

h) préavo prehlasovaného vlastnika navrhnout soudu, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovano
na shromazdéni, soud rozhodl spolu s pfipadnym ndvrhem, aby soud docasné zakazal
jednat podle napadeného rozhodnuti,

i) je-li pro to diilezity diivod, ma pravo navrhnout soudu, aby rozhodl o zéleZitosti, ktera sice
byla piedlozena shromazdéni krozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaset se,

j) obdrzet vyaitovani zaloh za uhradu jednotlivych sluzeb do &tyf mésich od skonceni
za&tovaciho obdobi a vraceni ptipadnych pieplatkd do tif mésici od data vyictovani,

k) obdrzet piehled svych zalohovych pFispévki na spravu domu a pozemku,

1) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni a do zépisu ze schuze
shromazdéni a na sviij naklad si pofidit vypis &i fotokopii spisu,

m) pozida-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu pfedseda spoleCenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo néjemce v dome.

Clen spolegenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organii spolecenstvi,

b) fidit se pravidly pro sprivu domu a pro uZivani spolenych &isti a zajistit jejich
dodrzovani osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo bytu,

¢) udrZovat byt a spoledné &asti vyhrazené vlastnikovi k vyluénému uZivani, jak to vyZaduje
nezdvadny stav a dobry vzhled domu. Tato povinnost se nevztahuje na stavebni upravy
spole¢nych &asti ve vyluéném uzivani vlastnika,

d) oznimit piedsedovi spoledenstvi nabyti jednotky do Vlastnlctw véetné adresy a poctu
osob, které budou mit v byté domacnost, totéZ se tyka zmény poctu osob, které maji v byte
domacnost a bydli vném po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
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kalendainim roce. To plati i v pfipad§, pfeneché-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné
osobé; v tomto pripadé oznami i jméno a adresu této osoby,

¢) hradit stanovené zalohy na vydaje spojené se spravou domu a pozemku a pfipadné
nedoplatky podle vytétovani t&chto vydaji; v piipadé prodleni je povinen zaplatit drok z
prodleni podle ¢lanku 13, oddil B., odst. 8) téchto stanov, )

f) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotky (a to i v pfipadg,
7e se v jednotce nezdrzuje) a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyugtovani t&chto sluzeb do
t# mésicit po predloZeni vytétovani; v piipad® prodleni je povinen zaplatit irok z prodleni
podle &lanku 13, oddil C., odst. 9) téchto stanov, ‘

g) umoznit piistup do jednotky pro umisténi, idrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby
vody, plynu a elektfiny,

h) umoznit po pfedchozim vyzvéni pfistup do bytu nebo vyluéné uZivané spolené dasti
k provedeni opravy, Gdrzby nebo revize spole€nych &asti domu (napfiklad rozvodi vody,
plynu) prochazejicich jednotkou nebo se v ni nachazejicich,

i) zdrZet se vieho co brani udrzb€, oprave, uprave, prestavbé &i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo jiz rozhodnuto,

j) upravuje-li vlastnik stavebng sviij byt, predloZi jesté pted zahdjenim zamy$lenych tUprav
piedsedovi spoledenstvi potfebnou dokumentaci a umoZni pfistup do bytu pro ovéfeni, zda
stavebni Gpravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné &asti, pokud k tomu byl
pfedem vyzvan pfedsedou spoleCenstvi,

k) odstranit na sviij ndklad zévady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spolenych
gastech domu zpusobil sim nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo jeho najemci a
jejich podnajemci (v&etn& $kod zplisobenych domécimi zvitaty),

1) na névrh predsedy spoleCenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky miiZe soud naridit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpiisobem podstatné omezujicim nebo znemoZfivjicim prava ostatnim
vlastnikiim jednotek,

m) &len ruéi za dluhy spoletenstvi v poméru podle velikosti svého spoluvlastnického podilu
na spolenych &astech,

n) vpfipadé dlouhodobgjsi nepiitomnosti sd&lit pfedsedovi spoleCenstvi kontaktni osobu,
ktera je opravnéna zajistit pfistup do bytu.

Clinek 6
Organy spolecenstvi

Organy spoledenstvi jsou.

a) shromézdéni vlastniki jednotek,

b) predseda spolecenstvi,

c) revizor. )
Funkéni obdobi volenych orgéni je 5 let. Opakované Clenstvi ve volenych organech je mozné.
Po uplynuti funkéniho obdobi vykonava voleny orgén funkci do zvoleni nového voleného
organu, nejdéle viak 3 mésice.
Clenstvi ve voleném organu kon&i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem
lenstvi ve spoleCenstvi. o
Clen voleného organu miize ze své funkce odstoupit. prohlaSenim doslym spole€enstvi a jeho
funkce zanika uplynutim dvou mésicti po tomto doruceni.
Clenem voleného organu miize byt jen ten, kdo je pIng svépravny a bezihonny ve smyslu jiného
pravniho ptedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.
Je-li &lenem voleného organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji vorganu
zastupovala, jinak ji zastupuje Glen jejiho statutdrniho organu. Tento zéstupce pravnické osoby
jiZ neni volen.
Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se tim zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a peglivosti. Clen voleného orginu se nemize zbavit
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odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestadi. Vezme-li na sebe
funkei, ackoliv vi, Ze ji nebude moci zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.
Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce.

Z jednani orgénu se pofizuje Zapis, ktery vyhotovi zvoleny zapisovatel. Zapis musi obsahovat
datum a misto konéni, pfijata usneseni, vysledky hlasovéni, nepfijaté namitky ¢lent, ktefi
pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi prezenéni listina, pozvanka a podklady,
které byly ptedloZeny k projednavani jednotlivych bodii. Zapis podepisuje zapisovatel a ovefi
zvoleny ovéfovatel.

Clanek 7
Shromazdéni vlastnika jednotek

Nejvy$§im organem spoledenstvi je shromazdéni vlastnikii jednotek.

Kazdy vlastnik ma pocet hlasti odpovidajici velikosti podilu na spole¢nych ¢astech.
ShromaZdéni je zplisobilé se unaset za pfitomnosti vlastniki jednotek, ktefi maji vétSinu vSech
hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych vlastniki jednotek.
Piedseda spoledenstvi svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Piedseda spoledenstvi svola shromaZdéni i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice
neZ &tvrtinu viech hlast; neudini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedéni na néklad
spoledenstvi sami.

Shromazdéni se svold pisemnou pozvankou vSem Elentim spolecenstvi 15 dnili pfed terminem
shromazdé&ni. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a program jednani. K pozvance
se ptipoji podklady tykajici se pofadu zasedani, neni-li to mozné pro znany rozsah, umozni
svolavatel kazdému vlastniku se s nimi v&as seznamit. V pozvéance se uvede, kde a kdy je mozné
se s témito podklady seznamit.

Vlastnik miZe pisemné zmocnit jiného vlastnika nebo jinou osobu, aby jej na shromézdéni
zastupovala.

Do pilsobnosti shromazdéni nalezi rozhodnuti o

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) volbé a odvolavani &lend volenych organii a rozhodovani o vysi jejich odmén,

¢) schvéleni Gcetni zaverky, .

d) vypotadani vysledki hospodafeni a zpravy o hospodateni spoleCenstvi,

e) schvalovani rozpoétu spoledenstvi a z n&j vyplyvajici vyse pfispévkd na spravu domu a
pozemku pro piisti obdobi; nedojde-li k jiné dohodg, rozdéli se mezi Cleny piispeévky
podle velikosti jejich spoluvlastnickych podild,

f) vyugtovéani nebo vypofadani nevyerpanych prispévki,

g) schvéleni druhu sluZeb a vy3e zaloh na jejich Ghradu a zpUsob roziiétovani cen sluZeb na
jednotky,

i) ¢lenstvi spolegenstvi v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,

j) opravé nebo stavebni Gipravé spoleéné &asti, prevysuji-li ndklady ¢astku stanovenou
v ¢l 10, odst. 9 n) té€chto stanov,

k) udélovani pfedchoziho souhlasu k

1. nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani s nimi,

2. nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje Castku
stanovenou v €l. 10, odst. 9 m) téchto stanov,

3. uzavieni smlouvy o ivéru spoleenstvi vEetné schvaleni vyse a podminek véru,

4. uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

1) urdeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné,

m) pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu (domovni fad),

n) rozdéleni ptipadného zisku z hospodafeni spoleCenstvi vlastnikii, po schvaleni ucetni
zavérky, '

0) schvalovéani rozpoctu spolecenstvi,
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p) rozhodovéni v dalsich zaleZitostech uréenych stanovami, nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Predsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho program ohlasen, ledaZe se shromaZdéni usnese na
pfedéasném ukonleni. shromazdéni. Zalezitost, kterA nebyla zafazena na pofad zasedani
pozvankou, 1ze rozhodnout jen za udasti a se souhlasem vSech ¢lenli spoleCenstvi.

Clinek 8

Hlasovani
Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili vlastniku jednotek na spole¢nych
gastech domu. Clenové spoletenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolené jeden
hlas.

Shromazdéni je zplisobilé usnaset se za ptitomnosti vlastniki jednotek, ktefi maji vétSinu vSech
hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych vlastnikd jednotek,
ledaZe stanovy nebo ob&ansky zékonik vyZzaduji vyssi pocet hlasi.
T¥i&tvrtinové vétsiny hlast pfitomnych &lent spolecenstvi je tieba k piijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov, ,
b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle Elanku 7, odst. 7 p), bod 4,
¢) zplsobu rozadtovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky,
d) uzavieni smlouvy o uvéru spoleGenstvi v&etné schvileni vySe a podminek dvéru podle
¢lanku 7, odst. 7 p), bod 3,
) kpfijeti usneseni spo¢ivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych Casti
domu, jimiZ se neméni velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych &astech domu.
K pfijeti usneseni o zm&n& G&elu uzivéni stavby a zm&né stavby je zapotfebi souhlasu viech
&lent spoleenstvi. Ma-li se jakékoliv rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vlastniki jednotek
souvisejicich se zménou podilu na spoletnych &astech domu, vyzaduje se souhlas vSech

© vlastniki jednotek.

Nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody a je-1i pro to dileZity divod, rozhodne na navrh
kteréhokoliv vlastnika jednotky soud ve smyslu &lanku 5, odst. 1 i) stanov. Pravo je nutno
uplatnit do t¥ mé&sich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozveédet
mobhl, jinak pravo zanika.

Ke zméné prohlaseni se vyzaduje dohoda dotdenych vlastniki jednotek o zméné jejich prav a
povinnosti uzaviena v pisemné forme. Utinnosti dohoda nabyva, pokud s ni v pisemné formé
souhlasi nadpoloviéni vétSina viech vlastniki.

u Clanek 9
Rozhodovani mimo zasedini shromaZdéni — per rollam

Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé se usnaset, miZe piedseda spoleCenstvi navrhnout
v pisemné form& do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek
rozhodli o tychZ zaleZitostech mimo zasedani.

Stanovy pfipoustéji tento zpisob hlasovani i v jinych zaleZitostech, o kterych rozhodne
shromazdéni.

Navrh musi obsahovat navrh na usneseni, podklady potéebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
jsou zvefejnény, a udaj o Ihiité, ve které se mé vlastnik vyjadfit. Tato lhita Cini 15 dni.

Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastnikd jednotek;
pokud by se viak ménila velikost podili na spoletnych Eastech domu nebo pomér vyse
piispévku na spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podilu na spole¢nych
astech, vyZaduje se souhlas viech vlastnikli jednotek.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku
podepsané vlastni rukou na listing obsahujici pIné zn€ni navrhu rozhodnuti.
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Piedseda spoleCenstvi oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé€ vysledek hlasovéni, a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah piijatého usneseni.

Clének 10
Piedseda spolecenstvi

Pfedseda spoleCenstvi je statutirnim orginem spoleCenstvi, za svoji Cinnost odpovida
shromézdéni.

Pfedseda spoledenstvi je volen a odvolavan shromazdénim vlastniki.
Predseda spoleenstvi organizuje a Fidi b&inou &innost spoleCenstvi a nélezi mu veSkerd

vvr

plsobnost, kterou stanovy nebo zdkon nesvé&fi jinému organu (napf. shromazdéni vlastniki nebo
revizorovi). Rozhoduje ve vSech v&cech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch
véci, které patti do vyluéné plisobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni vyhradilo.

Piedseda spoleCenstvi zejména:

a)

b)

c)
d)

g)
h)
i)
i)
k)

D

0)
P)

1)

svolava shromazdéni vlastniki jednotek, pfipravuje podklady pro jeho jednéni a fidi a
organizuje jednani shromazdéni,

oznamuje Vv pfipadé rozhodovani vlastniki mimo shromazdéni (per rollam) bez
zbyteéného odkladu vlastnikim vysledek hlasovani a plné znéni usneseni, kterd byla
piijata,

zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromaZdéni vlastnikii do 30 dnii po jeho ukonceni,
oznamuje vlastnikiim jednotek vy3i, datum splatnosti a zpusob ihrady pfispévki uréenych
na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby,

rozhoduje o uzavirani smluv ve véci pfedmétu &innosti spoleCenstvi, zejména zajiSténi
oprav, pojisténi domu a dodavky sluZeb spojenych suZivanim jednotek a najmu
spole¢nych &asti domu,

odpovida za vedeni uletnictvi, predkladad k projednani schvaleni Uetni zavérky a
odpovida za predloZeni ptiznani k danim, pokud to vyplyvé z pravnich pfedpisi,

vede seznam &lenti a zajist'uje postup podle ¢lanku 4 té€chto stanov,

zajistuje vylitovani zaloh na Ghrady za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo pfeplatki,
zajistuje vasné plnéni zavazkd spoleCenstvi vzniklych ze smluv a v¢asné uplatiiovani
pohled4vek a vyméhani dluhii a naroki ze smluv s tfeti stranou,

plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vlastnikd jednotek a
jinym povinnostem plynoucim z platnych pravnich pfedpisu,

na zaklad® rozhodnuti shromazdéni vlastnikd uzavird nebo méni smlouvy s osobou, ktera
ma zajistovat ¢innosti spravy domu a pozemku,

zaji$tuje provoz technickych zafizeni spojenych s uZivanim spole¢nych &asti domu a
s uzivanim jednotek,

miZe rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena
nedosahne v kalendainim roce souhrnné &astky 50.000,- K&, nebo podle rozhodnuti
shromazdéni,

miize rozhodnout o opravé nebo stavebni tipravé spoleénych &asti domu, nepfevySuji-li
naklady v jednotlivych p¥ipadech &astku 50.000,- K&, nebo podle rozhodnuti shroméaZdéni;
to neplati v pfipadé nezbytnych havarijnich oprav,

rozhoduje o uzavirani, prodluzovani & zmén& smluv o najmu spoleénych prostor v domé,
p¥i spravé domu a pozemku se fidi pfim&fens ustanovenim nafizeni vlady 366/2013 Sb.,
jménem spole&enstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi,

prvnim piedsedou spole€enstvi je:

Mgr. Hana Mar&ikova, narozena 27.11.1974, bytem Kocourkova 192/3, Praha 4.
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Clanek 11
Revizor

Revizor je kontrolnim orginem spoledenstvi, ktery je opravnén kontrolovat jeho &innost a
projednévat podani &lent spoleCenstvi a stiznosti €lent na ¢innost spoledenstvi.

Revizor je opravnén nahliZet do G¢etnich a jinych dokladi spolegenstvi a vyzadovat od piedsedy
spolegenstvi potfebné informace pro svoji ¢innost.

Revizor odpovida shromaZzdéni vlastnikd a je nezavisly na ostatnich organech.

Svoji &innost vykonava v souladu se stanovami a pravnimi pfedpisy, zjisti-li nedostatky,
upozorni na né pfedsedu spoleCenstvi.

Funkce revizora neni slugitelna s funkci pfedsedy spoleCenstvi.

Revizor ve své plsobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoledenstvi a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu se stanovami a
jinymi pravnimi pfedpisy,

b) podava zpravu o vysledcich své &innosti shromazdéni,

¢) navrhuje odstranéni zjidténych nedostatkii a navrhuje opatfeni vEetné termind k jejich
odstranéni, ,

d) vyjadiuje se k Gi¢etni zdvérce spoletenstvi a ke zpravé piedsedy spoletenstvi predkladane
na shromazdéni.

Clanek 12
Pravidla pro sprivu domu a pozemku a uZivani spole¢nych &asti

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastniki nutné nebo Ggelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkeni celek a
zachovani nebo zlepSeni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i €innosti spojené s piipravou
zmén spoleénych &asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni ipravou nebo zménou v uZivani,
jakoZ i se ziizenim, udrzovanim nebo zlepsenim zafizeni v domé& nebo na pozemku slouZicich
viem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spolené Casti, které slouzi vyluéné
k uzivani jen n&kterému spoluvlastniku. Osobou odpov&dnou za sprivu domu a pozemku je
spoleCenstvi.

Spole&enstvi miize na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastniki povéfit vykonem spravy jinou
osobu nebo uzaviit smlouvu se spravcem, ve které jsou stanovena vzijemna préava a povinnosti
obou stran. Tim neni dot&ena pravomoc spoledenstvi stanoven4 zakonem a témito stanovami.

Spravou domu se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolenych Casti domu, vetné
zmén vedoucich ke zmén& v ielu jejich uZivani; tykd se to také viech technickych
zafizeni domu jako spolenych &asti, dale spoleSnych &asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo t&chto stanov nejde o &innost
pFislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né Casti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolenych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodi, rozvodii plynu, elektfiny, vody, kanalizace a telekomunikaénich zafizeni,

¢) tdrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt,
véetn& moznosti pozadovat v odiivodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jingch pravnich predpisi vyZadovéna, pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti domu,

€) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné vedeni
ptisluiné technické a provozni dokumentace domu,

f) stanoveni a vybirani pfedem urenych finanénich prostfedki od vlastniki jednotek jako
z4loh na pispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na dhrady cen sluzeb a
jejich vyudtovani a vyporadani,
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g
h)

i)

vedeni WUletnictvi, zpracovani a predloZeni daifiovych pfiznani, fadné hospodareni
s finanénimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi,

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vi¢i jednotlivym vlastnikim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastniki jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,
vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek.

4) Pravidla pro uZivani spoleénych &asti domu jsou uvedena v domovnim fadu, ktery obsahuje
zejména . '

a)
b)
c)
d)
€)
H
g)
h)
1)

prava a povinﬁosti vlastniki pfi dodrZovani ob&anského souziti v domé,

drzeni domacich zvitat,

ukladani kol, ko¢arki, skladovani vznétlivych nebo nebezpecnych latek,
protipozarni opatfeni a hygienicka opatfeni proti §ifeni hmyzu apod.,

vyvé&Sovani a vykladani véci (okna), ‘

pravidla pro instalaci kamerového systému, televiznich antén, satelitii, svodd, apod.,
zajisténi klidu, pofadku a &istoty v domé,

otevirani a zavirdni domu,

zajisténi pofadku, odpovédnost za chovani navitév.

Clének 13
Pravidla pro tvorbu rozpodtu spolecenstvi,
pro prispévky na spriavu domu a ihradu cen sluzeb
a pro zpiisob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek

A. Pravidla pro tvorbu rozpodétu

1) Zakladnimi zésadami pro tvorbu rozpogtu je vyrovnanost rozpoctu a pouZiti prostfedki pouze na
Ui¢el, na ktery byly urdeny, tak, aby jejich erpani bylo co nejhospodamgjsi.

Spolegenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalendafni rok, rozpoget, jehoZz
polozky tvofi planované pfijmy a néklady spoleCenstvi.

PFijmy spole&enstvi vlastniki, jsou zejména

2)

3)

4)

a)
b)

<)

d)
€)

f)

g)

prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku,

tiroky z prodleni piijaté od vlastniki jednotek z ditvodu prodleni s platbami pfispévkii na
spravu domu a pozemku, -

uroky z prodleni piijaté od vlastnikd jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, v&etné nedoplatki z jejich vyuctovani a
pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle §13, odst. 1 zékona ¢. 67/2013
Sb.,

tiroky z vkladii na bankovnich uctech spoleCenstvi,

penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spoleenstvim,

pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleSenstvim tykajici se spolecnych Casti a
bonifikace za pfiznivy $kodni pribé¢h, :

piijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleCenstvi.

Néjemné z pronajmu spolednych &asti neni p¥{jmem spoleCenstvi vlastnikd, ale vlastnici maji
kazdy rok moZnost po vy¢isleni pfisluiné Castky znajmii spolenych &asti pfipadajicich na
jejich bytovou jednotku samostatnym prohlasenim a podpisem pievést tuto Eastku na evidencni
udet zaloh vlastnika na spravu domu.

5) Naiklady spole€enstvi jsou zejména

a)

néklady na spravu spoleénych &asti domu a pozemkd, tj. zejména na opravy, rekonstrukce,
technickd zhodnoceni a pojisténi spolednych &asti domu, smlouvy a dohody o provedeni
praci, pravni, znalecké a poradenské sluzby, odmény statutirnich orginii a smluvniho
spravee, vedeni GiSetnictvi, poplatky, vnitfni administrativni &innosti spolecenstvi podle
ptislusnych pfedpist atp.,
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6)

,D

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

1)

2)
3)

)

b) thrady za sluzby spojené s bydlenim, popiipadé dalsi platby podle zvlastniho pravniho
predpisu. :
Spoledenstvi miZe na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spoleénych &asti domu

uzaviit smlouvu o uvéru. Vysi a podminky Gvéru schvaluje shromazdéni.

- }
B. Pfispévky na spravu domu a pozemku

Vlastnici jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku podle velikosti
svych spoluvlastnickych podilii, pokud nedojde k jiné dohodé vlastnikd.

Prispévky uréené na odméiiovani osoby, ktera dim spravuje nebo ¢lent jejich organti, na vedeni
udetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni &innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku
stejné, miZe se jednat o dal$i ndklady jako poskytovani pravnich sluzeb, pofizeni pocitace,
software, ode¢ty hodnot pomérovych méfidel, naklady na vedeni bankovnich ucth, naklady
kancelafe spoleCenstvi apod.

SlouZi-li néktera ze spoleénych €asti jen nékterému vlastniku jednotky k vylu¢nému uZivani,
stanovi se vySe pfispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této ¢asti a rozsahu
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni nédklad rozhodnutim shromazdéni.

Zalohové poskytnuté finanéni p¥ispévky vlastniki jednotek jsou zavazkem spoleCenstvi viici
témto vlastnikdm.

Z3lohové poskytnuté piispévky na spravu domu a pozemku, zalohy na Ghradu za sluzby vCetné
nedoplatkli z vytétovani téchto ziloh a dali platby podle zvlastnich pravnich pfedpisi plati
&lenové spoledenstvi na udet spravy domu do 15. dne v kalendafnim mésici.

O vyporfadani nevy&erpanych zalohové poskytnutych pfispévkl na spravu domu rozhoduje
shroméazdéni. Zpravidla se s jednotlivymi vlastniky nevypofadava a prevadi se do nasledujiciho
kalendainiho roku. , ,

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost piispévky na spravu
domu a pozemku ke dni G¢innosti pfevodu vyporadat.

V ptipadé prodleni s pen&Zzitym plnénim piispévku na spravu domu a pozemku, které presahuje
5 dnt ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit Grok z prodleni, ve vysi stanovené
nafizenim vlady (nyni €. 351/2013 Sb., § 2).

C. Roziétovani nakladi na sluzby

SluZbami jsou zejména: .

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) odvoz komunalniho odpadu,

¢) umoznéni pfijmu televizniho signélu,

d) provoz a ¢isténi komind, _

e) osvétleni spole¢nych prostor v domé,

f) Gklid spoleénych prostor vdomé,

g) dal3i sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek.
O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.
Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na G¢et spoleCenstvi do 15.
dne v mésici. Vysi mésiénich zaloh uréi piedseda spolecenstvi jako mé&si¢ni podil dle nakladd na
jednotlivé sluzby zauplynulé zidtovaci obdobi. Piedseda spoleCenstvi ma prdvo zménit
v prib&hu zi&tovaciho obdobi vys$i zilohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby & zméné poctu osob rozhodnych pro rozactovani.
O zpisobu roziétovani sluzeb rozhodne shromazdéni. Zména zplsobu rozictovani je mozna
vzdy az po uplynuti ziiktovaciho obdobi. Nedojde-li k rozhodnuti shromazdéni, rozactuji se
néklady na sluzby takto

a) naklady uvedené v bodé 1 pism. a) se rozictuji podle poméru naméfenych hodnot na

podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérd ve vSech
jednotkach, rozhoduje o rozaétovani téchto nakladi shromazdéni,
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5)

6)
7
8)

9

b) néklady uvedené vbodé 1 pism. b) se rozictuji podle poftu osob rozhodnych pro
roziétovani, nestanovi-li pravni ptedpisy a vyhlasky jinak,
¢) naklady uvedené v bodé€ 1 pism. c) se rozac¢tuji podle poétu kabelovych zasuvek,
d) néaklady uvedené vbodé 1 pism. d) se rozictuji podle poftu vyuZzivanych vyusténi do
komint,
e) naklady uvedené v bod¢ 1 pism. €) — f) se rozuétuji podle poctu osob rozhodnych pro
rozactovani,
f) naklady uvedené v bodé 1 pism. g) se roziltuji na zaklad€ usneseni shromazdéni.
Osobou rozhodnou pro roziuctovani se rozumi
a) vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uzivéni, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze
s nim budou Zit v jednotce po dobu del3i nez dva mésice v prib&hu zictovaciho obdobi,
b) najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce po dobu delsi
neZ dva mé&sice v prubéhu zictovaciho obdobi.
Vlastnik jednotky je povinen bez zbyte&ného odkladu pisemné oznamit zmény v poctu osob
rozhodnych pro rozuctovani.
Vyuétovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zi¢tovaci obdobi, a to nejpozdéji
do ¢&tyi mésicti po skondeni zictovaciho obdobi.
Vzajemné finanéni vyporadani preplatkii a nedoplatkii se provede nejpozd&ji do Styf mésic ode
dne doruceni vyG&tovani vlastniku jednotky.
V piipadé prodleni s pen&Zitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim, ktere
pfesahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti, je povinen vlastnik zaplatit drok z prodleni ve vysi
stanovené nafizenim vlady.

| 10) Vlastnik jednotky miZe pripadné namitky ke zpisobu a obsahu vyuétovani sluzeb pfedloZit

neprodlené po dorudeni vyutovani, nejpozdéji viak do tficeti dnii ode dne dorudeni.

11) Spoledenstvi je povinno na zakladé pisemné Zadosti vlastnika nejpozdéji do péti mésici po

1)
2)

3)

4)

5)

1
2)

skonéeni za&tovacitho obdobi dolozit vlastniku ndklady na jednotlivé sluzby, zpiisob jejich
rozaétovani, zplisob stanoveni vy3e zaloh za sluZby a provedeni vyuctovani a umoznit vlastniku
potizeni kopie podkladi.

D. Majetek a hospodaieni spoledenstvi vlastniki

Spoledenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro icely spravy domu a pozemku.
Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které vlastni spoleenstvi, miZe uzivat jen k ucelim
uvedenym v ustanoveni ob&anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.
Spoledenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi Eleny spoleCenstvi na uhradu
pFispévkii na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky na
thradu sluZeb spojenych suZivanim jednotek a dal§imi finanénimi prostiedky ziskanymi
v ramci ¢innosti spoleCenstvi. '

Vlastnici jsou z pravniho jednani tykajiciho se spole¢né véci opravnéni a povinni v poméru
jejich spoluvlastnickych podilii na spole¢nych &astech domu a ve stejném poméru ruci i za
zavazky spolecenstvi.

V ptipadé sjednani zastavniho prava k jednotce rui za zavazky plynouci z této smlouvy pouze ti
¢lenové, ktefi dali souhlas k zastavé své jednotky a piislusnych spole¢nych Casti.

Clanek 14
ZruSeni spoleenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

Spoleé&enstvi se zrufuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkém v domé.

Rozhodnutim vlastnik@i jednotek lze spolegenstvi zrusit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné nebo
pokud poéet jednotek klesl na mén& nez pét. V takovém piipadé vlastnici jednotek pfijmou
pravidla pro spravu domu a pozemku a pro pfispévky na ni.
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

Pfi zruSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoledenstvi pfechazeji dnem
jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika
jednotky na spoleénych ¢astech.

Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového spoluvlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové spoluvlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu, pfiemz se ma za to, Ze velikost spoluvlastnickych podilii
kazdého spoluvlastnika je rovna velikosti podilu, jakou mél vlastnik jednotky na spole¢nych
¢astech.

Je-li jednotka zatiZena, vyZzaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruSeni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného prava udéleny v pisemné formé.

Clanek 15
Zavéreéna ustanoveni

Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi pfedseda spolefenstvi bez zbytecného odkladu jeho
uplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstitku. To plati i v pfipadé, jsou-li
nalezitosti prohlaseni uvedeny ve smlouve o vystavbe.

Nevyplyva-li z oblanského zakoniku nebo z téchto stanov néco jiného, pouZiji se pfiméiené
ustanoveni o spolku, kromé& ustanoveni o shromazdéni delegatl, dil¢ich Elenskych schizi a
nahradni ¢lenské schizi. iy

Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik a souvisejicich
piedpisii, zejména nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

Tyto stanovy jsou zaregistrovany v rejstiiku spoleCenstvi vlastnikid jednotek vedeném u
Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u pfedsedy spolecenstvi.

Clanek VII
Zavérecna ustanoveni ProhlaSeni

1) Prava a povinnosti vlastnik® jednotek se fidi p¥islusnymi ustanovenimi zikona &. 89/2012 Sb.,
obdansky zakonik, zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty,
nafizenim vlady &. 366/2013 Sb., o Gipravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim, stanovami spole¢enstvi vlastnikti a dal§imi obecné zdvaznymi piedpisy v
platném znéni. ,

2) Prohlégeni je vyhotoveno ve tfech stejnopisech, z nichZ po jednom vytisku obdrzi vlastnik
nemovitosti, Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu a rejstiik spole¢enstvi vlastnik{ jednotek
vedeny u Méstského soudu v Praze..

3) Zméni-li se Prohlaseni, vyhotovi statutarni organ spoleenstvi bez zbyte¢ného odkladu jeho
uplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu a rejstiiku
spole&enstvi vlastnikil jednotek vedeného u Méstského soudu v Praze. To plati i v piipadg,
budou-li naleZitosti Prohlaseni nové€ uvedeny ve smlouve o vystavbé.

Ptilohy:

Schémata, uréujici polohu byt a spole¢nych €asti domu, spolu s tidaji o podlahovych
plochéch bytu.
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V Praze dne: '7 % LIL 2020

za Bytové druzstvo Bubenska 27, druzstvo

................................

~ Mgr. Hana Mar¢ikova ’ VIng. VO ISu(Iilcta va
predseda piedstavenstva mistoptedseda ptredstavens
Ovérovaci doloika pro legalizaci PoF.&: 59101-0138-0070
Podle ovéfovaci kn1h¥ posty: Idar nad Sézavou |
Vlastnorucnd podepsal: Ivo Kunc I
4 Datum a misto narozen1 14.02.1958,Nové Mésto na Morav

| Idar nad Sazavou,C
Adresa pobytu 136r nad Sazavou 2,Vejmluvova 404/76, l

{ Druh a €. pFedloi.dokl.totofnosti: ObEansky prikaz
: 2110220

‘ : Idér nad Szayou 1 dne 07.04.2020
Smetanovd Idefika

‘ OvéFovaci dolozka pro legalizaci Pof.¢: 11000-0781-0691
' Podle ov&fovaci knihy podty: Praha | .

~ Vlastnoruéné oodepsal Hana Mar&ikova

Datum a misto narozenl: 27.11.1974 .Praha 7,02

Adresa pobytu: Praha ,Ujezd u Prihonic, Kocourkova 192/3,01

Druh a ¢. predlof.dok].totoZnosti:
209935531

Praha 1 _dne 17.04.2020
lelenkova Jana
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Schémata vech podlaii uréujici polohu jednotek a spole&nych E4sti budovy véetn& podiahovych ploch
jednotek domu &.p. 249, k.u. Hole$ovice 730122

spolecné prostory: chodby, schodisté, sklepni kéje, HUP, garéze sklady, dvir, kancelére,
mistnost pro uklid, WC, zasedaci mistnost, pida
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 268512382011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 18.04.2025

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem



UPOZORNENI
na povinnost zakonného nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) vefejny seznam, obsahujici soubor udajll o nemovitych vécech, zahrnujici jejich soupis, popis,
jejich geometrické a polohové uréeni a zapis prav k t€émto nemovitostem. Verfejnost katastru je v
souvislostech nasi pravni Upravy zakladnim pfedpokladem pro zajisténi pravni jistoty pfi nabyvani
nemovitosti a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich udajl, poskytnutych jako soucast Udajl katastru, se v plném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich (daji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajii nebo GDPR).

Skute€nost, Ze nékteré osobni udaje soukromych osob jsou vefejné dostupnymi Udaji ve verejném
seznamu, v zadném pfipadé neznamena, ze tyto udaje mohou byt dale Sifeny, zverejfiovany nebo
jinak zpracovavany v rozporu s katastralnim zakonem nebo obecnym nafizenim o ochrané osobnich
udaju.

Udaje katastru Ize uzit pouze k iéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatkll a jinych obdobnych penézitych pInéni, k
ochrané Zivotniho prostfedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajmu statni pamatkové
péce, pro rozvoj Uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro UcCely védecké, hospodaiské a statistické;

b) pro tvorbu dalSich informacnich systému slouzicich k u¢eldm uvedenym v pismenu a).

Osobni udaje ziskané z katastru Ize zpracovavat pouze pfi spInéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich udaju.

Zpracovani_osobnich udaji je zakonné, pouze pokud je splnéna nejméné jedna z nize uvedenych

podminek a pouze v odpovidajicim rozsahu:

a) subjekt udajl udélil souhlas se zpracovanim svych osobnich udaju pro jeden &i vice konkrétnich
ucelu;

b) zpracovani je nezbytné pro spinéni smlouvy, jejiz smluvni stranou je subjekt Udaji, nebo pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smlouvy na Zadost tohoto subjektu Udajd;

C) zpracovani je nezbytné pro spinéni pravni povinnosti, ktera se na spravce vztahuje;

d) zpracovani je nezbytné pro ochranu zivotné dulezitych zajma subjektu Udaji nebo jiné fyzické
osoby;

e) zpracovani je nezbytné pro splnéni ukolu provadéného ve vefejném zajmu nebo pfi vykonu vefejné
moci, kterym je povéFen spravce;

f) zpracovani je nezbytné pro ucely opravnénych zajmu pfisluSného spravce &i treti strany, kromé
pfipadu, kdy pfed témito zajmy maiji pfednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjektu Gdajl
vyZadujici ochranu osobnich Gdaju, zejména pokud je subjektem udaja dité.

Zpracovanim osobnich udaju se ve smyslu ¢l. 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci
s osobnimi Udaji nebo soubory osobnich (daju, ktery je provadén pomoci & bez pomoci
automatizovanych postupu, jako je shromazdéni, zaznamenani, usporadani, strukturovani, uloZeni,
pfizplsobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouziti, zpFistupnéni pfenosem, Sifeni nebo
jakékoliv jiné zpfistupnéni, sefazeni & zkombinovani, omezeni, vymaz nebo zniceni.

PFi zpracovani osobnich udaju je nezbytné dodrzet rovnéz zasady uvedené v ¢lanku 5 obecného
nafizeni o ochrané osobnich Udajli, se zvlastnim ddrazem na zasadu zakonnosti, korektnosti a
ucelového omezeni. Pravem na ziskani vybranych osobnich udaji, které jsou soucasti udaji katastru,
nesméji byt dotéena prava a svobody jinych osob.

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru mize byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastralniho zakona, resp. ¢l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich udaju.
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