Pan Uhlif Miroslav, r.¢. 440213039, Nerudova 1034, 25263 Roztoky (dale jen ,,Miroslav Uhli) na
strané jedné

a

Pani Mgt. Utednitkova Sofia, r.¢. 795616/0014 Opletalova 917/9, Nové Mésto, 11000 Praha 1 (dale
jen ,,Sofia Utedni¢kova“) na strané druhé

(Pan Miroslav Uhlif a pani Sona Utedni¢kova dale dohromady jen ,strany prohlageni“ nebo
,»spoluvlastnici®)

se nize uvedeného dne, mésice a roku dohodli a ¢ini ve smyslu ustanoveni § 1166 zakona ¢&. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik (dile jen ,,NOZ*) k pozemku parc. &is. 1247/2, zastavéna plocha a nadvoii, jehoz

soucasti je stavba ¢.p. 1034, rodinny dim, to vie v obci Roztoky a katastrilnim tizemi Roztoky u Prahy
nasledujici
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PREDMET PROHLASEN{

1. Pfedmétem prohlaseni je vymezeni jednotek v, nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti
u Katastralniho afadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, pro obec Roztoky a
katastraln{ tizemf Roztoky u Prahy na listu vlastnictvi &. 2242, jako:

- pozemek parc. &is. 1247/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 1034,
rodinny dm (dale jen ,,nemovitosti<).

L.2. Pan Miroslav Uhlif je vlastnikem idedlni jedné poloviny shora popsanych nemovitosti a pani Sofia

Utednickova Je vlastnikem taktéz jedné idealni poloviny shora popsanych nemovitosti.

L.4. Strany prohlaseni prohlasuji, e na nemovitostech v jejich spoluvlastnictvi nevaznou 2adné pravni
y 1, ) p
povinnosti, zastavni prava, vécna bfemena ani jiné pravni vady.



II.
PROHLASENI O VZNIKU BYTOVEHO SPOLUVLASTNICTVI

IT.1. Spoluvlastnict prohlasuji, ze v souladu s ustanovenim § 1166 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, rozdéluji své spoluvlastnické pravo k vyse specifikovanym nemovitostem (pozemku, jeho?

soucisti je téz vlastnické pravo k domu), na vlastnické pravo k jednotkam, a to nasledovné:

11.1.1. UDAJE O POZEMKU, DOMU, OBCI A KATASTRALNIM UZEMi

I1.1.1.1. Piedmétem tohoto prohliseni je pozemek parc. ¢is. 1247/2, zastavéna plocha a nidvofi, jehoz
soucasti je stavba ¢.p. 1034, rodinny dim, to vse v obci Roztoky a katastralnim tzemi Roztoky u
Prahy (dile jen ,,Pozemek” nebo ,,Budova®).

11.1.1.2. Pozemek a tedy 1 Budova jsou v podilovém spoluvlastnictvi stran prohlaseni a jsou zapsany na
LV ¢. 2242 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem
pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, pro obec Roztoky a katastrilni tzemi
Roztoky u Prahy s tim, Ze pan Miroslav Uhlif je vlastnikem idealni jedné poloviny Pozemku a tedy i
Budovy a pani Sofia Utedni¢kova je vlastnikem taktéZ jedné idealni poloviny Pozemku a tedy i
Budovy.

I1.1.2. VYMEZENI JEDNOTEK

Spoluvlastnici prohlasuji, Ze vymezuji v Budové jednotky nasledovné:

I1.1.2.1. Jednotka €. 1034 /1, ktera v sobé zahrnuje byt €. 1 o velikosti 3 + 1, ktery je umistény
ve 1. NP budovy &.p. 1034, ktera je souéasti pozemku parc. &is. 1247/2, zastavéna
plocha a nadvofi.

Kvlastnictvi jednotky 1034/1 patii spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2
ke spole¢nym ¢astem nemovité véci. :

Celkova plocha jednotky 1034 /1 s pfisluSenstvim je 74,08 m>.

Jednotka ¢&. 1034/1 se sklada z:

pokoje 22,53 m?
pokoje - ' 14,50 m®
pokoje 12,60 m?
kuchyné 10,55 m?
predsiné 6,15 m®
koupelnya 458 m?
wce 1,12 m*
spi 2,05 m?

Soucasti jednotky je veskera- jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody vcetné vodomért
a uzaviracich ventild, elektroinstalace, plynu, kanalizace, topeni vcetné radiator(, odpady, a pod.),



kromé stoupacich vedeni vcetné uzaviracich ventild pfed jednotkou, vnitini okna a dvefe,
podlahovi krytina, vnitini osvétleni, obklady stén a vnitini omitky.

K vlastnictvi jednotky dale pati:

- naslapné vrstvy podlah a stropni vystrojeni prostor v mistnostech,

- nenosné piicky, .

- vnitini dvefe a vnitini okna nachizejici se uvnitt jednotky, jakoZ i vnitini a vnéjsi strany vstupnich
dveii a oken, pfislusejicich k jednotce,

- vnitini  elektrické rozvody a2 k  nim pfipojené instalaéni predméty (svétla, zafivky,
zasuvky, vypinace) od elektroméru pro danou jednotku.

Jednotka je ohranicena vnitini stranou obvodovych zdi, vnitini sttanou vodorovnych konstrukci
podlah a stropti jednotky a vnéjsi stranou vstupnich dveii a vnéjsich oken.

I1.1.2.2. Jednotka ¢. 1034/2, kterd v sobé zahrnuje byt €. 2 o velikosti 3 + 1, ktery je umistény
ve 2. NP budovy &.p. 1034, ktera je soucasti pozemku parc. ¢is. 1247 /2, zastavéna

plocha a nadvofi.

Kvlastnictvi jednotky 1034/2 patii spoluvlastnicky - podil o velikosti 1/2
ke spole¢nym ¢astem nemovité véci.

Celkova plocha jednotky 1034/2 s pfislusenstvim je 71,29 m’.

Jednotka ¢&. 1034/2 se sklada z:

pokoje 22,53 m®
pokoje 14,50 m®
pokoje 12,60 m®
kuchyné 10,55 m?
predsing 4,38 m?
koupelny 3,56 m®
wc 1,12 m?
spize 2,05 m?

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (pottubni rozvody vody véetné vodomérh
a uzaviracich ventild, elektroinstalace, plynu, kanalizace, topeni véetné radidtord, odpady, a pod.),
kromé stoupacich vedeni vcetné uzaviracich ventilli pfed jednotkou, vnitini okna a dvefe,
podlahova krytina, vnitini osvétleni, obklady stén a vnitfni omitky.

K vlastnictvi jednotky dale patfi:

- naslapné vrstvy podlah a stropni vystrojeni prostor v mistnostech,

- nenosné pricky,

- vnitini dvefe a vnitfni okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoz 1 vnitini a vnéjsi strany vstupnich
dvefi a oken, piislusejicich k jednotce,

- vnitini  elektrické rozvody a k nim pfipojené instalacni pfedméty (svétla, zafivky,
zasuvky, vypinace) od elektroméru pro danou jednotku.



Jednotka je ohranicena vnitini stranou obvodovych zdi, vnitfni stranou vodorovaych konstrukei
podlah a stropt jednotky a vnéjsi stranou vstupnich dvefi a vn¢jsich oken.

I1.1.3. URCENI SPOLECNYCH CASTI NEMOVITE VECI

I1.1.3.1. Spoluvlastnici utCuji spole€né ¢asti nemovité véci nasledovné:

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jako ¢astmi podstatnymi pro zachovani nemovité véci véetné
jejich hlavnich konstrukei a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani jednotek, a zatizeni slouzici
1jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu, jsou zejména:

a) pozemek parc. ¢is. 1247/2, zastavéna plocha a nadvofi, k.4. Roztoky u Prahy
b) spolecné ¢asti budovy ¢.p. 1034, ktera je soucasti pozemku parc. Cis. 1247 /2, zastavéna
plocha a nadvoii, a to:

-

V1.

vil.

viii.
IX.

X1.
Xil.
Xiv.
XV.
XVi.
XVil.
XVIiL.
XiX.

zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné stény;

stfecha véetné klempifskych prvki;

nosné svislé a vodorovné konstrukce;

vchody do budovy; ’

spole¢né chodby v 1. podzemnim podlazi budovy véetné prostoru s plynovym
kotlem;

schodisté v 1. podzemnim podlazi budovy, véetné schodidt'ové podesty, schodisté
v 1. nadzemnim podlazi budovy, véetné schodistové podesty, schodisté ve 2.
nadzemnim podlazi budovy; :

dvefe a okna piimo piistupné ze spole¢nych ¢asti; v piipadé vstupnich dveii do
jednotky pouze v rozsahu jeji vnéjsi strany;

spoleéna technicka zafizeni /domovni jistice, hlavni uzavéry, kotel apod.;

spolecné uzivané rozvody vody, kanalizace, elektfiny;

kominova télesa;

balkén v prvnim nadzemnim podlazi budovy;

balkén ve druhém nadzemnim podlazi budovy;

vstupni veranda v 1. NP vcetné schodiste;

garaz;

sklep ¢. 1;

sklep ¢. 2;

sklad na uskladnéni zeleniny;

osvétleni spolecnych casti;

sklad nafadi pod verandou v 1. NP;

I1.1.3.2. Spole¢né &asti nemovité véci ze shora uvedenych, které jsou urené k vylu¢nému uzivani
vlastnikii jednotlivych bytovych jednotek s tim, Ze je tito i udrZuji na své niklady:

i.  balkén v prvnim nadzemnim podlazi budovy uziva vyhradné vlastnik jednotky ¢. 1034/1;
ii. balkén ve druhém nadzemnim podlazi budovy uziva vyhradné vlastnik jednotky c.
1034/2;



ili.  terasu ve druhém nadzemnim podlazi budovy umisténou na stfese verandy (verandy v 1.
NP s hlavnim vchodem do budovy) uzivi vyhradné vlastnik jednotky ¢. 1034/2;
iv.  sklep ¢ 1 uziva vjhradné vlastnik jednotky ¢. 1034/1;
V. sklep ¢. 2 uziva vyhradné vlastnik jednotky ¢. 1034/2;
V1. sklad na uskladnéni zeleniny uziva vyhradné vlastnik jednotky ¢. 1034/1;
Vil sklad nafadi pod verandou v 1. NP uziva vyhradné vlastnik jednotky ¢. 1034/1;

11.14. UDAJE O JEDNOTKACH - VELIKOST PODILU NA POZEMKU PARC. Cis.
ST. 1013, ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI

Spoluvlastnické podily vlastnikii jednotek na pozemku parc. Cis. 1247/2, zastavéna plocha
a nadvoii se #di dle nasledujici dohody. Spoluvlastnické podily vyjadiené zlomkem jsou pro

jednotky nasledujici:

- spoluvlastnicky podil jednotky ¢. 1034 /1 cini Y
- spoluvlastnicky podil jednotky ¢. 1034/2 ¢ini Va;

ILL5. VECNA A JINA PRAVA, KTERE PRECHAZEJI SE VZNIKEM VLASTNICKEHO
PRAVA K JEDNOTCE

11.1.5.1. Spoluvlastnici pozemku parc. ¢is. 1247 /2, zastavéna plocha a nadvoii, vSe k.u. Roztoky u Prahy
prohladuji, Ze na Pozemku, jehoz soucisti je budova ¢.p. 1034, rodinny didm neviznou
ke dni podpisu tohoto Prohlaseni zadné pravni povinnosti, zastavni prava, sluzebnosti a ani vécna

bifemena.

I1.1.5.2. Spoluvlastnici jsou nositeli prav a zivazkd vypljvajicich ze smluvnich vztahd, které zalozili v
souvislosti se zajisténim provozu nemovité véci a poskytovanim sluzeb spojenych s uZzivanim

jednotek:

o smlouva o dodivce vody a odvadéni odpadnich vod,
o smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky elektiiny,
o smlouva o sdruzenych sluzbich dodavky a odbéru zemniho plynu,

11.1.5.3. Viechna prava a zivady uvedené v odstavci IL.1.5.1. az I1.1.5.2. tohoto clanku pfechazeji
okamzikem vzniku vlastnického prava k jednotce na vlastnika jednotky.

ILL6. PRAVIDLA PRO SPRAVU BUDOVY, PRAVIDLA PRO UZIVANI SPOLECNYCH
CASTI A PRISPEVKY NA NAKLADY SPOJENE SE SPRAVOU BUDOVY A POZEMKU

I1.1.6.1. Uréuje se, Ze spravcem Budovy je Miroslav Uhlit.

I1.1.6.2. Vlastnici jednotek se zavazuji, ze pfi uskute¢fiovani svych vlastnickych a spoluvlastnickych
vztaht, dohodnutjch v této smlouvé, budou kromé jiného vyuZzivat nize uvedena opravnéni

a plnit tyto zavazky:



1. Kazdy vlastnik jednotky }e opravnén uzivat spoleéné zatizeni nemovité véci, a to do té
miry, dokud tim neporusuje stejna prava ostatnich vlastnikd. Ve spoleé¢nych prostorach neni
dovoleno odkladat jakékoliv pfedméty, pokud neni vlastniky odsouhlaseno jinak, a tyto prostory
slouzi vyhradné k dceltm, k nim? jsou stavebné urceny.

2. Jednotlivim vlastnikim jsou zakizany jakékoliv zasahy do spole¢ného majetku, pokud
nebyly pfedem odsouhlaseny, alesponi nadpoloviéni vét§inou hlasd vlastnika. Dojde-li ze strany
vlastnika k poruseni tohoto zikazu, je povinnosti tohoto vlastnika uvést véc
do puvodniho stavu, a to na vlastni naklady, a uhradit ostatnim vlastnikiim skodu s tim spojenou.
3. Kazdy vlastnik jednotky je povinen provadét udrzbu a opravy &isti nemovité véci
v jeho vyluéném vlastnictvi a opravy spole¢nych ¢asti, které jsou ve vyhradnim uzivani tohoto
vlastnika jednotky.

4, Vlastnici jsou povinni diive, nez zahiji ve vlastni jednotce jakékoliv price stavebniho
charakteru informovat o tomto ziméru Sprivce. Vlastnici jsou povinni béhem praci dodrzovat
platné pravni piedpisy.

5. Kazdy vlastnik je odpovédny za $kody na spole¢ném majetku, které zptsobil on sam,
nebo osoby, zvifata, ¢i véci, za néz nese odpovédnost.

6. V piipadé poruseni obvyklych norem souZiti vztahujicich se ke spolecnému Vlastmctv1
musi spravce vyzvat odpovédného vlastnika k jejich dodrzovani.

7. Pro rozhodovani o spolecnych castech je rozhodujici nadpoloviéni vétsina hlast viech
vlastnikd jednotek pocitani dle spoluvlastnickjch podilé jednotlivych jednotek na spole¢nych
castech.

8. Spravce a jim povéfené osoby je/jsou oprivnén/y v nezbytné nutné mife vstupovat pres
jednotku ¢. 1034/2 (vstup v koupelné) vstupovat na stiechu domu ¢&. p. 1034, pficemz vstup na
sttechu domu ¢. p. je povinen ¢init pouze v nutnych pfipadech, a to jen za icelem opravy a udrzby
sttechy nebo stavebnich soucasti stfechy a pfedmétného domu. Spravce je povinen oznamit
zamér vstupu na stiechu domu ¢. p. 1034 dopfedu s dostateénjm piedstihem vlastniku jednotky
¢. 1034/2, piipadné osobim, které tuto jednotku uzivaji.

Ptispévky na naklady spojené se spraivou Pozemku
9. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se sprivou, ddrzbou
a opravami nemovitosti podle velikosti svych spoluvlastnickych podiléi a v souladu s tim, jak bude
vyse pfispévki odhlasovana vlastniky.

Naklady spojené s uzivanim bytd, spoleénych a jinych prostor pfedstavuji zejména:

1) spotieba energii ve spole¢nych a jinych ¢astech nemovité véci,

2) odvoz odpadu,

3) spotteba vody ve spole¢nych a jinych prostorich nemovité véci.

Na thradé nakladii ad 1) - 3) se vlastnici podileji podle poctu osob jednotku uzivajicich a zaroven
se budou fidit témito pravidly:

- Vlastnici jednotek dohodnou kompenzaéni poplatek za spottebu elektrické energie pro
vlastnika jednotky ¢. 1034/1, kdy spotieba elektrické energie v prvnim podzemnim podlazi
se promita do elektroméru vlastnika jednotky ¢. 1034/1;



- Vlastnici jednotek hradi spotfebu plynu v Budové rovnjm dilem, pokud nebudou instalovany
podruzné mérice spotieby plynu v Budové;

- Vlastnici hradi spotiebu vody dle svych podruznych vodomérd; zbyv1]1c1 spotieba vody, ktera
je zaznamenana na hlavnim vodoméru se rozpocitava tak, ze vlastnik jednotky & 1034/1 i
vlastnik jednotky ¢. 1034/2 hradi polovinu této zbyvajici spotieby, ledaze by vlastnik jedné
z jednotek (tedy vlastnik jednotky ¢. 1034/1 nebo vlastnik jednotky ¢. 1034/2) v ramci
spotfeby vody neméfené na podruznem vodoméru pro jednotku ¢. 1034/1 nebo jednotku ¢&.
1034/2 spotieboval jednorizové a nebo i kontinualné vétsi mno#stvi vody pro svou vlastni
spotiebu (vétSim mnozstvim vody se mi 3m’ po dobu jednoho kalendiiniho mésice.
V takovém piipadé vlastnici jednotek dohodnou kompenzaéni poplatek za spotiebu vody
odpovidajici piblizné cené spotfebované vody jednim z vlastnikd jednotek.

III.
VYPORADANI STRAN PROHLASENT{

IIL1. Strany prohlaseni se dile dohodly, Ze spoluvlastnické podily na Pozemku a spoleénych &astech
nemovité véci se rusi a vypofadavaji se nize uvedenym zptsobem:

II1.1.1. Pan Miroslav Uhlif, pfebira do svého vyhradniho vlastnictvi jednotku ¢. 1034/1 s piisluSenstvim,
tak  jak je popsina  vclanku IL.1.2.1.  tohoto  ptohliSeni, a to  vcetné
spoluvlastnického podilu na Pozemku a spoleénych c¢astech nemovité véci o velikosti

1/2,

II1.1.2. Pani Mgr. Sofla Ufedni(:kové, prebira do svého vyhradniho vlastnictvi jednotku ¢. 1034/2
s pfislusenstvim, tak jak je popsina v ¢lanku I1.1.2.2. tohoto prohlaseni, a to véetné
spoluvlastnického podilu na Pozemku a spoleénych ¢astech nemovité véci o velikosti
1/2,

Iv.
ZAVERECNA USTANOVENI

IV.1. Toto prohladeni se vyhotovuje ve 3 vyhotovenich, kdy 1 vyhotoveni bude pouzito pro uéely vkladu
do katastru nemovitosti, po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze stran prohlaseni.

IV.2. Strany prohlaseni potvrzuji podpisem tohoto prohlaseni, ze obsahuje jejich pravou a svobodnou
vili, ze si prohlaseni fadné procetly a s jeho obsahem vyslovné souhlasi a zadaji, aby dle néj
Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad provedl piislusné zmény
v katastru nemovitosti pro obec Roztoky a katastralni izemi Roztoky u Prahy.

IV.3. Nedilnou souéasti tohoto prohlideni jsou schémata jednotek a spoleénych cisti domu

v jednotlivych podlazich.

IV.4. Na dikaz toho strany prohlaseni pfipojuji své podpisy.



V Roztokéch dne &% 17 . 2020

Mgr. Sona Ufednickova

Piilohy: padorysy jednotlivych podlazi
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
NESEPSANE ADVOKATEM -

Bezne Cislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 017179/ (?C/ /2020/C.
Ja, nize podepsany Mgr. Zdenék Plesnik, advokat se sidlem Krakovska 1366/26 110 00 Praha 1,

zapsany v seznamu advokatl vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. &. 15966, prohlasuji, ze
tuto listinu pfede mnou viastnoru¢né v jednom vyhotoveni podepsal/a

Pan Uhlif Miroslav, nar. 13. 2. 1944, Nerudo&a 1034, 25263 Roztoky, jehjii totoznost jsem

zjistil z obéanského prukazu ¢. 05 244

uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi pfedpisy.
V Praze, dne 27. 11. 2020

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

NESEPSANE ADVOKATEM
B&zné ¢islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 017179/ 4 3 /2020/C.
J4, nize podepsany Mgr. Zdenék Plesnik, advokat se sidlem Krakovska 1366/26 110 00 Praha 1,

zapsany v seznamu advokatl vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. ¢. 15966, prohlasuji, ze
tuto listinu pfede mnou vlastnoruéné v jednom vyhotoveni podepsal/a

PanlMgr Urednlckova Sona nar. 16. 6 1979 byte

Opletaiva 917/9, Nove Mésto, 11000 Praha 1
ofiikazu ¢

? ﬂo!%

Podepsany advokat timto prohlasenim o pravostl ps f,' pravnost ani pravdivost Udajl

V Praze, dne 27. 11. 2020



VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 163962338011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 05.08.2021

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem
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